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I. DATOS GENERALES:

1.1. Promovente
Nombre del promovente: SlIIIEIEEGEGGEGEEGENEENE

Financiero Actinver tnica y exclusivamente como fiduciaria del FEEEEENN
(N | HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,

Division Fiduciaria, Unica y exclusivamente como Fiduciario en el SIS (onexo
electrdnico, carpeta LEGALES)

Representante legal: SEIEISSININIIES sU vez es representada por SR 1 116 X0
electrdnico, carpeta LEGALES, NN v pasaporte de representante
legal).

Domicilio para oir y recibir notificaciones: IS ol Zedec
Santz Fe, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01291, Ciudad de México.

Teléfono: SN

Correo electrénico: S

1.2 Responsable de la elaboracion y contenido de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental

Responsable: D.A.H. Abel Hernéndez Lovera (anexo electrénico, carpeta LEGALES, cédula profesional)

Domicilio: S C.P. 03600, Del. Benito Judrez, CDMX
Teléfonos: S

Correo electronico: plurmac@plurmac.com

1.3 Documento que acredite el pago de los aprovechamientos establecidos en el Codigo Fiscal del
Distrito Federal para la evaluacion de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental.

Dado que el proyecto que se pretende desarrollar no se realizara en términos del articulo 51 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (Ciudad de México), no existe motivo alguno
para realizar el pago de derechos por aprovechamiento conforme a lo establecido en el articulo 300

del Codigo mencionado.

Asimismo, se presenta como anexo el pago de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental derivado
de la actualizacion del 25 de febrero de 2020, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 290
(anexa), la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA) en donde
se establecid el nuevo costo por $15,776.00. (anexo electrénico, carpeta PAGQ)

www.plurmac.mx
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Il. DESCRIPCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD PROYECTADA

I.1. DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO.

El desarrollo de usos mixtos Mitikah cuenta con autorizaciones en materia de impacto urbano
contenidas en el Dictamen de Impacto Urbano con folio 101/2019 DGAU.09/DEU/052/2009 del 4
de septiembre de 2009 (anexo electrénico, carpeta APROBACIONES), y en la modificacion del mismo,
con folio SEDUVI/DGAU/5678/2017/DGAU.17/DEIU/M-014/2017, de fecha 7 de septiembre de
2017 (anexo electronico, carpeta APROBACIONES). Ademads de lo establecido en el oficio DGPV-
2051/DV-SE-1290/09 de fecha 02 de julio de 2009, vertido en el Dictamen de Impacto Urbano,
donde la Direccion General de Planeacion y Vialidad de |la Secretaria de Transportes y Vialidad,

establecio las siguientes obligaciones:

2 ammwwmmm establecidas para cada predio en las

3

" Indicada en la

Constancias de Alineamiento y Ndmero Oficial, emitidas por la Delegacién Benito Judrez.

Las banquetas circundantes al desarrollo no deberdn considerar interrupcién en el nivel de paso
peatonal; en el caso de accesos y salidas vehiculares, seré ef vehicuio el que mediante rampas
Mymdmmmammmaamnummm
mmmmmnnmpnmoumwm

ammmwmnm ol Capitulo 2, Numeral 2.2.
MmhMymuMamzammm
de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico.

El proyecto deberé considerar al interior de! mismo, le integracién de la moviidad vehicular
wmuuxmwmnm Mmthdo
mitigar los impactos negalivos en los accesos y salidas, para no afectar el flujo vehicular y el
trénsito local de Jes colonlas colindantes.

&l proyecio deberé considerar en los dos predics circuitos (ciclovias) que permitan promover el
mdlwh&amrnnmwm brinden la de
. mpm” _ posibilidad

mammymmmwmmnmam
Oficlal en &/ framo

Alineamiento
mamm«mtma‘qmm 130, con fa finalidad de mejorar Ia
operacién del trénsito local.

Elaboracién de estudio de lactibilided y desarrollo de proyecto ejfecutivo, para interconectar
peatonaiments, ya sea a nivel o mediante puente que libre Ja Av. wachmbcm famm

Mwlmym de seguridad y accesibilidad para
mnmwmhmmm hubhrm

mummm;vm ol proyecto y diversos equipamientos
con
ubican en ambos lados de la vialidad referids. - o

Aunado a lo anterior, se cuenta con un Permiso Administrativo Temporal Revocable (PATR) a Titulo
Oneroso para el uso de bienes del dominio publico de la Ciudad de México que otorgo el Gobierno
de la Ciudad de México por conducto de |a Oficialia Mayor (OM), con folio OM/DGPI/DAI/2006/2017
de fecha 07 de junio de 2017 (Anexo electrdnico, carpeta APROBACIONES), a través del cual, otorgo el
permiso respecto de la vialidad, banguetas y un camellon central ubicados en avenida Real de
Mayorazgo s/n, entre avenida Universidad y Puente de Xoco, colonia Xoco, en la Delegacion, con

]
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una superficie de 4,799.32m? de terreno y 3,269.32m? de construccidn, con la finalidad de crear un
espacio que mejore la calidad del entorno e incrementar los espacios de convivencia,
implementando un deprimido el cual no afectara la vialidad en ninguno de sus sentidos, con una
vigencia de 10 afios.

Finalmente, es preciso sefialar que el proyecto de movilidad contenido en esta Declaratoria fue
objeto {(junto con la relocalizacién de pozo Amado Nervo, otra de las medidas de integracion urbana
a cargo del proyecto), de un Proceso de Consulta Vecinal para Grandes Construcciones, conforme
a lo establecido en el Decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México no. 250 bis, el
27 de diciembre de 2019. En esta ocasion, mi representada ratifica su compromiso de cumplir con
las medidas de atencidn a los impactos sociales y seguir las recomendaciones emanadas del informe
de fecha 21 de abril de 2020.

Preseniamos esta Declaratoria de Cumplimiento Ambiental para el desarrollo del proyecto de
movilicad consistente en la ampliacion de vialidades alrededor del predio Universidad 1200, y la
construccién de un paso a desnivel vehicular en la calle Real de Mayorazgo, en un poligono con una
superficie de 16,328.17 m2. El poligono comprende trabajos (1) en la via publica, trabajos (2) al
interior del predio Universidad 1200 (superficie de donacion reglamentaria), y trabajos (3) en los
terrenos de la ciudad otorgados para tal fin en un PATR.

La porzion del poligono que se encuentra actualmente dentro del predio Universidad 1200,
relacionada aqui como la superficie de donacion reglamentaria, tiene origen en la obligacidon
establecida en el articulo 80 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, que establece que,
quienes construyan cbras que requieran de un Dictamen de Impacto Urbano, deberdn transmitir a
titulo gratuito (donar), el 10% de la superficie total del terreno a la ciudad.

Descripcion del proyecto

El proyeacto contempla las siguientes actividades, en general:

1. Demoliciones en vialidad actual (carpeta asfaltica, barda perimetral del predio).
Construccion de tapiales perimetrales (provisionales).
Ampliacion (construccion) de vialidades, banquetas y guarniciones.
Ordenamiento y/o reinstalacion de infraestructura hidraulica, eléctrica, entre otras.
Reubicacidn de equipos e instalaciones existentes.
Colocacién de sefialamientos horizontales y verticales

@i e g 0 )

De la misma manera, en la presente Declaratoria de Cumplimiento Ambiental se contempla el retiro
de 50 arboles, los cuales se encuentran muertos, y el trasplante de 205 individuos arbdreos, para
llevar z cabo el proyecto. El sitio de destino de los trasplantes sera decidido en el seno del Consejo
Ciudadano Vecinal, en atencion a las recomendaciones de la Consulta Vecinal realizada y se
descrikird mas adelante.

Se har considerado dos momentos relevantes para la ejecucidn del proyecto. El primero consiste

en la demolicion de diversas superficies dentro del area de intervencion, las cuales, e?(én
| /’f—-\
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conformadas por diversos apartados al interior del predio (en la superficie de donacién
reglamentaria), tales como bodegas, cuartos de servicio y bardas perimetrales. Al exterior, se
realizara la demolicién de asfaltos, banquetas, pavimentos, camellones y guarniciones sobre las
diversas calles adyacentes al predio.

plurmac

llustracion 1. Superficies a demoler al exterior del predio
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El segundo momento relevante del desarrollo del proyecto, consistira en la ejecucion de las obras
proyectadas para la ampliacion de las vialidades en los tramos que rodean al predio Universidad
1200 (Mayorazgo de la Higuera, Puente de Xoco, Real de Mayorazgo y Avenida Universidad), mismas
que consistiran en la habilitacion de tramos de carpeta asfdltica, banquetas, pavimentos,
camellones y guarniciones, ademas de la habilitacion de poligonos de areas verdes tanto
permeables como no permeables.

llustracion 3. Areas de ampliacién de vialidades
=

Superficie de proyecto por autorizar Superficie de proyecto PATR (paso a desnivel)

A continuacion, se describen las obras que se tienen contempladas para cada vialidad que sera
intervenida;

Calle Mayorazgo de Higuera

Camtkiara de un carril a cuatro, contando con un separador central que dividira ambos cuerpos, cada
uno con dos carriles donde se prohibira el estacionamiento de vehiculos para mejorar la capacidad
vial, Adicionalmente se incrementara la seccion de aceras en el paramento sur de la vialidad (de
2.15 v 2.60 m en su estado actual en la seccion sur y norte, respectivamente, a 3.20 y 3.55 m en el
proyecto).

Adicionalmente, se propone la habilitacion de un biciestacionamiento en la convergencia entre la
calle descrita y Puente Xoco.

www.plurmac.mx
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llustracion 4. Ampliacion sobre Mayorazgo de Higuera

CORTEA-A
‘Yﬂ on/ N\ MAYORAZG0 DE LA HIGUERA

Calle Puente de Xoco

Debido a la existencia de un ndmero considerable de arboles en la esquina noreste del predio, en la
interseccion entre calle Puente de Xoco y calle Mayorazgo de Higuera, se plantea un espacio central
entre dicha interseccion con la finalidad de preservar y proteger los arboles y lograr una interaccion
con el cantexto.

La seccion vehicular cambiara de 2 a 3 carriles sin separador central, los cuales aumentaran de 3 a
4m cada uno, con un mismo sentido de circulacion.

En el caso de la acera noreste, la cual actualmente es menor a 1.00 m, serd ampliadaa 1.50 my, a
partir de esta, asimismo, la acera norte tendra una seccion minima de 2.00 m.

Saobre el espacio central que se genera al dividir en dos cuerpos la calle Mayorazgo de la Higuera, se
aprovechara un espacio adicional de donacién para el proyecto de una estacidn de bicicletas
publicas, incluido el espacio para el camidn recolector de unidades,

llustracion 5. Ampliacién sobre Puente Xoco
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Avenida Universidad

plurmac

Sobre Avenida Universidad, se ampliara la seccion de la banqueta, que actualmente cuenta con una
secc on de 3.00 m y pasara a una seccién de 7.00 m, y se plantea la remocion de los obstaculos
existentes que dificultan la movilidad peatonal, ofreciendo asi una mejor accesibilidad para todos
los peatones, habitantes como para aquéllos que utilizan estos espacios para sus recorridos
cotidianos

llustracion 6. Ampliacién sobre Avenida Universidad

AV. UNIVERSIDAD
Longiud de wabaad 163 m aprox

Asimismo, es importante mencionar que se habilitard una nueva reja perimetral en el predio, misma

gue contara con 710.00 metros lineales.
Calle Real de Mayorazgo (de avenida Universidad a Puente de Xoco)

Se construira un paso a desnivel, el cual a nivel de calle contara con un corredor peatonal, desviando
el transito vehicular por debajo de la calle, a través de un paso a desnivel, permitiendo un flujo
continuo desde la calle Puente de Xoco hasta Avenida Universidad.

El disefio de este proyecto estd pensado para que no exista interacciéon entre automdviles y
peatcnes, permitiendo que estos puedan transitar de manera segura desde los accesos de la
estac on del metro Coyoacdn en Avenida Universidad, hasta Puente de Xoco y viceversa. A su vez,
se instalaran dos estacionamientos semimasivos de bicicletas y se propone el desarrollo de areas

verdes y arboladas a lo largo de este corredor peatonal.
= r
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llustracion 7. Proyecto sobre Calle Real de Mayorazgo

El paso a desnivel en la calle Real de Mayorazgo sera de un solo sentido, de Puente de Xoco en
direccion poniente a Avenida Universidad. La secuencia vial de Puente de Xoco en su interseccion
con Real de Mayorazgo, sera de 3 carriles debido a la ampliacion de Puente de Xoco, de los cuales
se desincorporara un carril hacia el este, y tres carriles hacia el oeste sobre la calle Real de
Mayorazgo. Los carriles en direccion oeste descenderan 8% sobre una rampa para pasar por debajo
de los andadores peatonales que se encontraran a nivel de calle. Dicho desnivel contaréd con una
glorieta, la cual agilizara el acceso a las personas que busquen acceder al proyecto Mitikah, y, de
esta manera, asegurar el flujo continuo de los automoviles en dirijan a Avenida Universidad. El
disefio considera también un drea de andenes para la carga y descarga de camiones que visiten el
proyecto Mitikah con la intencion de evitar que se obstruya el paso de los vehiculos, asi como evitar
accidentes con peatones durante las maniobras.

lHustracion 8. Paso a desnivel sobre Calle Real de Mayorazgo

G e o

70 A DESNIVEL EN REAL DF MAYORAZSE =
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Asimismo, es importante mencionar que se habilitard una nueva reja perimetral en el predio, misma
que contara con 710.00 metros lineales.

Calle Real de Mayorazgo (de avenida Universidad a Puente de Xoco), Bahia de Transporte Publico

El proyecto considera un acceso a la calle Real de Mayorazgo sobre Avenida Universidad, el cual guia
al transporte publico a una bahia de ascenso y descenso disefiada para priorizar la facil
interconexiéon de los usuarios de los diversos modos de transporte publico como el metro,
autobuses, taxis, asi como bicicletas.

La creacion de esta bahia permitira agilizar el flujo de autos sobre Avenida Universidad al evitar que
la interrupcion del flujo por ascensos y descensos de personas.

llustracién 9. Bahia de Transporte Publico

Calle Real de Mayorazgo (de avenida Universidad a Puente de Xoco), Zona Peatonal y Propuesta
de Area Verde

El preyecto contempla la construccion a nivel de calle de un andador peatonal con areas verdes, el
cual esta enfocado en la seguridad de los usuarios, asi como en comunicar Avenida Universidad y
Puente de Xoco, sin que los peatones tengan interaccion con los automaviles.

De esta manera, se crearan diversos corredores peatonales entre los puntos de interés de la zona,
como metro Coyoacan, la Cineteca Nacional, la Colonia Xoco, el Centro de Autores y Compositores,

etc.
e ———_ ‘
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llustracion 10 Zona Peatonal y Area Verde Propuesta

El proyecto considera una propuesta para la creacién de areas verdes dentro del poligono, de las
cuales 412.98 m2 seran permeables y 1,824.79 m2 no seran permeables. Asimismo, fuera del
poligono, sobre la calle Real de Mayorazgo, se llevara a cabo la rehabilitacién de 93.05 m2 de 4rea
verde permeable ya existentes y la creacion de 477.65 m2 permeables; asi como la creacién de

1,047.08 m2 no permeables.

llustracién 11. Areas Verdes Permeables y No Permeables
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Calle Real de Mayorazgo de la Higuera (de Avenida Universidad a Puente de Xoco) y Calle Puente
de Xoco (de Mayorazgo de la Higuera a Real de Mayorazgo

Bajo las condiciones actuales, el sentido del escurrimiento pluvial en calle Puente de Xoco es en
direccion noreste y en sentido transversal, lo cual resulta opuesta al predio. Con la finalidad de
aprovechar las instalaciones existentes, la ampliacion vial incluye un drenaje longitudinal acorde al

existente y un drenaje transversal en direccidn opuesta al predio
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llustracién 12. Proyecto drenaje longitudinal y transversal en Calle Puente de Xoco

[fiocoi+o

De acuerdo con las condiciones actuales, el sentido de escurrimiento en Mayorazgo de la Higuera
es er: direccion oriente y en sentido transversal, opuesta al predio, para lo cual, con la finalidad de
aprovechar las instalaciones existentes, la ampliacion vial tendra un drenaje longitudinal acorde al
existente y un drenaje transversal en direccion opuesta al predio.

llustracion 13. Proyecto drenaje longitudinal y Calle Real de Mayorazgo de la Higuera
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11.1.1. Nombre del proyecto

“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera, Puente Xoco - Universidad y Real
Mayorazgo”

11.1.2 Naturaleza del proyecto.
Tipo de obra: Nueva

El proyecto ha sido disefiado con el objetivo de mejorar la movilidad en la zona de influencia,
separando los flujos vehiculares regionales, de los flujos de la Colonia Xoco, en el contexto del
desarrollo del proyecto Mitikah. El proyecto esta basado en la evaluacion de ingenieria de transito
que evalud la movilidad vehicuar, del transporte publico y de los movimientos peatonales del drea
de influencia.

La ampliacion de secciones de vialidades vehiculares y de aceras, se plantea en la superficie de via
publica existente, sin afectacidon a predios particulares, integrando la superficie de terreno que es
objeto de la donacidn reglamentaria del proyecto. El funcionamiento se da como un circuito
alrededor del predio Universidad 1200, e incorpora la construccion de un paso exclusivamente
vehicular) a desnivel bajo la calle Real de Mayorazgo, manteniendo los movimientos peatonales a
nivel de calle. Incorpora, ademas, la creacion de una bahia de transporte publico y taxis en la calle
Real de Mayorazgo para mejorar la interconexion modal con la estacién de metro Coyoacan.

Su creacion ha sido concebida desde una perspectiva integral, la cual, considera la interaccién que
este tendra entre el aspecto ambiental y el social. En esta correlacion de factores es de fundamental
importancia la integracion comunitaria para el mejoramiento barrial, pasando por el
aprovechamiento racional de los recursos y en apego a la normatividad ambiental. De esta manera
y con una perspectiva sustentable, el desarrollador del proyecto propondrd medidas de
compensacién y mitigacion que apoyen al mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad
vecina.

16
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Asi pues, en el desarrollo del presente estudio se considerard cada aspecto mencionado con el
objetivo de evaluar, mitigar y compensar aguellos impactos que puedan causar algin detrimento
en el ambiente y potenciar aquellos beneficios que resulten de su desarrollo.

Empleados durante la etapa de construccion: 153 empleados
Residuos generados por actividades de demolicién: 1,794.09 m?
Residuos generados por actividades de excavacién: 40,074.33 m? de residuos tipo D.

Residuos generados por actividades de construccién: 58.03 m® de residuos tipo Ay 19.78 m® de
residuos tipo B

Principales impactos negativos: Durante la preparacion del sitio y construccion los impactos mas
significativos que se prevén son:

» Afectacion al arbolado, considerando el retiro de 50 arboles muertos y el trasplante de 205
individuos arbdreos.

» Afectacién de 7,122.54 m?, de rea verde.

* Generacion de polvos, gases, humos y desechos sélidos, asi como el aumento de los niveles de
ruido en el ambiente por el movimiento de maquinaria y operacién de diversos equipos.

Principales beneficios estimados: Los principales beneficios derivados de la construccién y puesta
en marcha de la ampliacion de las vialidades antes mencionadas son:

* Ampliacién de la vialidad con la finalidad de mejorar la operacién del trénsito local, separado de
los movimientos de caracter regional.
* Integracidn de la movilidad vehicular y peatonal con el mejoramiento de la infraestructura vial

existente (interconexiéon modal con la estacién de metro y el transporte publico).
.S J
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e (Creacidn de senderos peatonales seguros, accesibles e iluminados en la periferia del predio.
e Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de Xoco, generado por el incremento de la
cantidad y calidad del servicio para un adecuado transito y desalojo vehicular.

Inversidn requerida

Tabla 1. Inversion requerida para el proyecto

INVERSION CANTIDAD (en pesos) CANTIDAD EN LETRA
Estudios viales 2,200,00.00 Dos millones doscientos mil pesos 00/100 M.N.
Medidas de Veintidés millones cuatrocientos ochenta dos mil
Splcse 22,482.932.88 ‘ , Y
mitigacion novecientos treinta y dos pesos 88/100 M.N.

Veinticuatro millones seiscientos ochenta y dos mil

TOTAL 24,682,932.88 novecientos treinta y dos pesos 88/100 M.N.

11.1.3. Objetivos y justificacion del proyecto.

El principal objetivo de la realizacion del proyecto, es dotar de una infraestructura vial adecuada
para el flujo vehicular, peatonal y del transporte publico que se generara derivado de la puesta en
marcha del proyecto denominado “Mitikah”, satisfaciendo las necesidades de los residentes de la
zona, asi como visitantes y/o trabajadores de dicho proyecto en operacién.

11.1.4. Programa de actividades.

Se pretende que la construccion del proyecto se efectué en un tiempo de 8 meses
aproximadamente; teniendo como fecha tentativa del inicio de las obras el 29 de junio de 2020 y
como fecha de término aproximada de obra el 01 de marzo de 2021.

A continuacidn, se muestra el programa de obra por actividad:
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Tabla 2. Calendarizacién de actividades de la obra

Xoco, Universidad y Real Mayorazgo”

Gobierno de la COMX para su debida administracion.

Realizacion de actividades como despalme, deshierbe, trasplante de arbolado,
PRELIMINARES
o limpieza del drea a afectar. Reuniones con el Consejo Ciudadano Vecinal.
E
u Habilitacidn de sitios para almacenamiento de materiales, oficinas de residentes y
w INSTALACIONES TEMPORALES
e sanitarios.
3
o Demolicion de construcciones existentes que interfieren con el trazo de la vialidad, asi como
2 DEMOLICION
E retiro de carpeta asféltica.
w
e« Se realizaran trabajos de excavaciones minimas, para mejoramiento de terreno y
EXCAVACION
posterior habilitacion de las vialidades.
Habilitacion de vialidades.
OBRA CIVIL
Habilitacién de banquetas
2
‘8 INSTALACIONES Colocacién de instalaciones o elementos complementarios.
o
2 SENALIZACION DE SEGURIDAD
= Delimitacion del drea del proyecto e instalacion de sefializacién informativa,
2 | Y PROTECCION EN ZONAS DE
(=1 preventiva y de restriccion.
Y | TRABAIO
LIMPIEZA Limpieza general del proyecto hasta su terminacién
; Una vez terminada la etapa de construccién, se hard entrega de las vialidades al | INICIO SERA POSTERIOR A LA FINALIZACION
OPERACION

DE LA OBRA

www.plurmac.mx
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11.1.5. Proyectos asociados.

El proyecto fue concebido para realizarse en una sola etapa. No se tiene contemplado un crecimiento
a futuro. ni el desarrollo de proyectos asociados. No obstante, para su desarrollo se prevé la
construccion de inmuebles menores e instalacion de infraestructura temporal que resultan ser
complementarios, inherentes e indispensables para la construccion y funcionamiento de la
ampliacion de vialidades, tales como:
e Bodega provisional para proteccion de materiales y equipos, asi como para almacén de
materiales y herramientas.
e Tinzco-cisterna a nivel de suelo para almacenar el agua potable que se utilizard principalmente
para el aseo personal y limpieza de utensilios
e Santarios portatiles de acuerdo con lo establecido en el articulo 199 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.
e Colocacion de tambos de 200 litros para depositar en ellos los residuos, organicos e inorganicos,
genarados por los trabajadores.

11.1.6. Politicas de crecimiento a futuro.

El proyecto, la construccidn y la operacion de la ampliacién de vialidades concluye en la creacién de
una obra que ha sido pensada y disefiada para formar parte del equipamiento e infraestructura de la
ciudad, a cargo del Gobierno de la Cuidad de México y por ello, como se explicé en el apartado
anterior, el proyecto no contempla crecimiento a futuro. Una vez concluida la obra, este quedara a
cargo del Gobierno de la Ciudad de México como una construccidn definitiva, permanente, concluida
y publica.

www.plurmac.mx




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL Fal P e g,
“AMPLIACION DE VIALIDADES:; Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de 4@ i“') | LJ‘ mac
Xaoco. Universidad y Real Mayorazgo”

Av Uriversidad No. 1200, Col. Xoco, Alcaldia. Benito Juarez

1.2, ETAPA DE SELECCION DEL SITIO

11.2.1. Ubicacion fisica del proyecto.

El poigono en el que pretende realizarse el proyecto (interior y periferia) se encuentra ubicado
alradedor del inmueble Av. Universidad No. 1200, Col. Xoco, Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México,
las vialidades publicas que lo rodean y aquélla contenida en el PATR otorogado a la promovente.

llustracidén 15. Ubicacidn fisica del predio

Fuente. Elaboracion propia con base en imagen tomada de Google Maps

11.2.2. iJso del suelo del predio

a) Antecedentes
Dentrc del poligono en el que se desarrollara el proyecto, se encuentra una edificacion habilitada
para uso temporal de oficinas, ocupada actualmente la Secretaria de Educacién Publica. Dicho edificio
data de la década de los ochenta, y, en su momento, concentrd las operaciones de Centro Bancomer.
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llustracion 16. Oficinas SEP/ Centro Bancomer

El proyecto contempla la ampliacion de las vialidades: Mayorazgo de la Higuera, Puente Xoco, Real
Mayorazgo y Avenida Universidad, exclusivamente en el tramo que rodea al inmueble.

La calle Mayorazgo de la Higuera cuenta actualmente con 2 carriles y circulacion en doble sentido.

llustracion 17. Calle Mayorazgo de Higuera
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La Calle de Real Mayorazgo en la actualidad cuenta con 2 carriles, y circulacion de doble sentido.

llustracién 18 Calle Real Mayorazgo

.a Calle Puente Xoco, cuenta con 2 carriles.

llustracién 19 Calle Puente Xoco

En el trame de Universidad a Puente Xoco, |a calle Real Mayorazgo cuenta con 4 carriles divididos por
41 camellan central (2 carriles por sentido de circulacion).
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Ilustraclon 20 Calle Puente Xoco

b} Uso actual del predio
El predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio Gu s 8
expedido el 05 de noviembre de 2018 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (Anexo
electrénico, carpeta APROBACIONES), en el cual, se determina que al predio de interés le aplican las
siguientes zonificaciones:

ZDNIFICAGION-BM(wmmmDEBHHDM ¢l Programa Dai de Dy Urbano wigante pera i Delegacién “BENITO JUAREZ®, aprobado por la H.
Aumuaq:umwMFMymmhummulmﬂmN'mu&u&mmnm.mmmmwmmymm parte
de p al pradio o i 12 aplica la H/3/20/B. [F de ¥ 20 % minmo de drea
mbmmamau\-mwma!mmwﬁhmwwmawmhwmhmnmﬂmMmsmﬂ-mamm
20% minimo de drea ore, y Densidad Z: el nimero de les, se calcula = ion, entra la rficie de la
vnnmd.m!mmpufal y qwh Iz Norma de Ordes mMaImAvUanumd T-U de: mmmmummmm
m para vum.u%mmmmm% ¥ Ria

mclmnl eamnmmlmmemmmmm ficional de i para e ™

Mixto, & niveles mixmos de mmmnwﬁuhymumlhmthﬂmhmwmMnmﬂ
mmﬂlmhhn thﬂﬁgﬂwﬂhdﬂtmnumﬂﬂnnmmrw de las zor
Asimismo mediante DICTAMEN POR EL QUE SE APRUEBA EL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL stsram DE Ac‘ruaclou PRIVADO, CONFORMADO PO
LDS PREDIOS UBICADOS EN AVENIDA UNIVERSIDAD NO. 1200 Y AVENIDA REAL DE unowo’n NO. 130 AMBOS DE |74 COLONIA XOCO, DELEGACION aznrro
 JUAREZ DEL DISTRITO FEDERAL. Inscrilo en gl Registra du los Planes y ngnmu en mu:u 69, I.I:rnV Volumen Uno, POUGONDSDEAC‘:‘UACION, el 25 de
febrero de 2008, y durs se RESUELVE o siguisme:. } ;

Cabe sefialar que no esimprescindible presentar un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
(CUZUS) vigente para este tramite de la DCA, derivado de que se trata unicamente del desarrollo de
medidas de integracion establecidas en el Dictamen de Impacto Urbano y no propiamente al
desarrollo de un proyecto que cuantifique al potencial referido en el Certificado. Asimismo, dado que
el predio tiene un Plan Maestro autorizado desde 2009 y cuenta con una Manifestacion de
Construccion con folio FBJ-0047-17 emitida por la Alcaldia Benito Judrez, se hizo el uso del derecho
del mismo; sin embargo, por cuestiones administrativas del promovente se ha solicitado el CUZUS
nuevamente el dia 5 de noviembre de 2019 con folio SESS=—————— (Anexo electronico, carpeta
APROBACIONES).
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c) Uso asignado por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente
De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion (hoy alcaldia) Benito
Judrez, al predio le corresponde una zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Baja = Una vivienda por cada 100.00 m? de la
supervicie total del terreno).

A continuacion, se presenta una imagen del uso de suelo del area en cuestion, de acuerdo al Programa
antes citado.
llustracion 21. Uso de suelo conforme al PDDU en Benito Juarez
* B ;‘,"’E:ﬂz Foucacon
307B 5 P -

ACIAS 7% ;
N H 3/30/B
EA 3

G B E 6/2¢
e

E 4/90
Pantedn

de Xoco

®
DELEGACION COY!

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en la alcaldia Benito Judrez.

11.2.3. Criterios de seleccion del sitio

Al considerar este predio para que en €l se lleven a cabo las obras de construccion pertinentes, se
busca la garantia de que cumpla con toda la normatividad aplicable, tal como se muestra en la
siguiente tabla:

www.plurmac.mx




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL g P‘U{[T]OC

“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de

Xoco, Universidad y Real Mayorazgo"”
Av, Universidad No., 1200, Col. Xaco, Alcaldia, Benito Judrez.

Tabla 3. Criterios de seleccion del sitio

CUZUS con folio 65741-151ESJE18 y fecha de expedicién del 05 de
noviembre de 2018. (Anexo electrénico, carpeta APROBACIONES)
Constancia (CANO) con folio 0929 y fecha de expedicién del 10 de
junio de 2019 (Anexo electronico, carpeta APROBACIONES)

USO DE SUELO

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

¥

S
S
ESTATUS DE PROPIEDAD HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria, Unica y exclusivamente como Fiduciario

erS (Anexo electrénico, carpeta LEGALES)

AGUA POTABLE Cobertura de 100 %
ALCANTARILLADO Cobertura de 100 %

Al inmueble se puede acceder mediante las calles Mayorazgo

Higuera, Puente Xoco, Real Mayorazgo y la avenida Universidad,
VIALIDAD garantizando asi, la correcta integracion del proyecto al contexto
urbano, brindando las condiciones adecuadas para los usuarios del
proyecto, asi como para los de largo recorrido y los de paso.

Aunado a esto, es importante mencionar que el trazo de la ampliacion de las vialidades motivo del
presente estudio, contempla satisfacer la demanda de flujo vehicular por el desarrollo del Proyecto
“Mitikah”, en materia de movilidad, apagandose a cumplir con su compromiso socio-ambiental.

No obstante, lo anterior y conforme a lo sefialado en |la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
(CANO) con folio 0929, de fecha 10 de junio de 2019 la cual indica las siguientes caracteristicas:

Concepto Aplica

Zona Historica No Zona Patrimonial No

Afectacion No Restriceion No

Asimismo, sefala a la letra:

“Nota del metro: Cuando se pretenda realizar obra nueva, ampliacion, remodelacion, demolicién o
reestructuramiento en el predio motivo de la presente constancia, se deberd obtener el visto bueno
ante la Direccion General de Mantenimiento del Sistema de Transporte Colectivo (Metro), sita en la
calle Delicias No. 67, 42 piso, Colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc, México, D.F. de acuerdo a
oficio SDGM/1098/08 de fecha 25 de noviembre de 2008 emitido por la subdireccion general de
mantenimiento del Sistema de Transporte Colectivo.

Nota del INBA: El inmueble motivo de la presente constancia de Alineamiento y Numero Oficial estd
incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico que el Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA) notifico a esta dependencia mediante el oficio No. DA2009/D202/13 de fecha 30 de octubre
de 2012 respectivamente, por lo gue con fundamento en lo dispuesto en los articulos 73 fraccion XXV
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y 33 pdrrafo seqgundo de la Ley Federal
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sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas, se sefiala que en caso de realizar trabajos de
ampliacién, modificacion, remodelacidn, reestructuracién o cambio de uso de suelo, se sugiere acudir al
Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) con lo finalidad de que en esa dependencia le brinden la asesoria
técnica necesaria con objetivo de garantizar la preservacién del valor artistico del inmueble.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y de
Valor Patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.”

Por otra parte, el predio en comento cuenta con el Certificado de Uso de Zonificacion de Uso de Suelo, con folio No 65741-
151ESIE1E, emitido con fecha 5 de noviembre de 2018 (Anexo electrdnico, carpeta APROBACIONES), el cual sefiala:

“Caracteristica Patrimonial INBA/SEDUVI. Inmueble catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Inmueble catalogado o considerado con valor artistico y
patrimonial. Cualquier intervencion requiere autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), asi
como el Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo urbano y Vivienda.”

Una vez expuesto lo anterior, se hace de su conocimiento que, a través del tiempo, se han contado con los vistos buenos
por parte de las dependencias antes sefialadas. En el caso del Sistema de Transporte Colectivo (Metro) el 23 de junio de
2017, se obtuvo el visto bueno por medio del oficio SDGM/0699/17, emitido por la Subdireccion General de Mantenimiento
del Metro para llevar a cabo la construccién de una torre de planta baja y 35 niveles y 8 medios sétanos dentro del predio;
asimismo, el 5 de noviembre de 2018 se obtuvo el oficio SDGM/1422/18, por medio del cual se ratifico el visto bueno
solicitado y otorgado previamente por el STC, asimismo, el 17 de diciembre de 2019 se obtuvo el oficio SDGM/922/20189,
por medio del cual se ratifico el visto bueno solicitado y otorgado previamente por el STC.

En cuanto al visto bueno sobre la conservacién patrimonial del inmueble, el 19 de mayo de 2017, la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano por medio del Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1429/2017, emite su opinion técnica favorable {Anexo
electrdnico, carpeta VISTOS BUENOS) misma que sefiala lo siguiente:

“..para la conservacion, restauracion y rehabilitacion en una superficie de 79,908.00 m2 en 7 niveles
{incluye azotea), consistente en: sustitucion de losas, escaleras y niicleos de servicio (elevadores) y
desmantelamiento de escaleras eléctricas, asi como, adecuacion de espacios para dreas de; oficinas,
locales comerciales, salon de eventos y estacionamientos y ampliacion de construccion de 2 torres; torre
"Universidad" en 35 niveles (3 a doble altura), (4 Sotanos + P. B. + 34 niveles) con una altura de 165.00
metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de
43,261.56 m2 y bajo nivel de bangueta de 26,339.00 m2 para 422 cajones de estacionamiento y torre
"Coyoacan”...”

En relacién al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se cuenta con el oficio 1068-C/0619 del 23 de mayo de 2017 en
el que se otorga visto bueno al proyecto de intervencion que implica la reestructuracion, rehabilitacién y adecuacion de los
espacios interiores y exteriores del inmueble con valor artistico, planteamiento de una plaza de acceso incluyendo las
adecuaciones y la posibilidad de integrar obra nueva en sus inmediaciones garantizando la proteccién a la integridad del
inmueble con valor artistico. Asimismo, se otorga prérroga del visto bueno a través de los oficios 2622-C/1685 del 28 de
septiembre de 2018 y el 2671-C/1543 del 14 de noviembre de 2019 con los mismos sefialamientos y restricciones ((Anexo
electrénico, carpeta VISTOS BUENOS)).

Toda vez que los vistos buenos por parte del STC - METRO y el INBAL, ademds de la opinidn técnica favorable por parte
de la SEDUVI expuestos con antelacién fueron emitidos para un proyecto de mayor envergadura, y que el proyecto de la
ampliacién de vialidades no representa algiin riesgo para las Instalaciones del STC (estacién del metro “Coyoacan” de la
linea 3), asi como para el propio inmueble denominado “Centro Bancomer” al no realizar trabajos de excavacién y/o
cimentacién profundos que pongan en riesgo dichos elementos, limitando las actividades a desarrollar exclusivamente a
trabajos de trazo, nivelacién, y perforacién en una superficie de 10,721 m2 a nivel de calle y 2,379.00 m? bajo nivel de
este, el promovente solicita a esta H. Autoridad tomar en cuenta los vistos buenos presentados.

Aunado a lo anterior mediante el oficio DGODSU/D0O/173/2019 del 15 de marzo de 2019 la Alcaldia de Benito Judrez emitio
la opinién favorable para la ejecucion de los trabajos correspondientes a la ampliacion de vialidades conforme a las
previsiones y especificaciones de SEDUVI.

J /
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De igual manera, se cuenta con el oficio No. SPC/SCPPP/DGP/3468/2018 (anexo) con fecha del 05 de julio de 2018, emitido
por la Direccion General de Prevencién de la Secretaria de Proteccién Civil, mediante el cual, se emiti¢ la opinion técnica
favorable para llevar a cabo la construccion del paso a desnivel que inicia en Av. Real de Mayorazgo esq. Av. Universidad en
un drea de 4,799.36 m2.

Asimismo, el 28 de agosto de 2018, la Direccion de Construccidn de Obras Publicas “A” de la Secretaria de Obras y Servicios,
mediante el oficio COMX/SOBSE/DGOP/DCOP “A” /28.08.18/0004, emitic su opinidn favorable para llevar a cabo el proyecto
motivo del Permiso Administrativo Temporal Revocable a Titulo Oneroso sobre una superficie de 4,799.36 m?, en la vialidad
y camelldn central de Av. Real de Mayorazgo s/n, entre Avenida Universidad y calle Puente Xoco. En ese sentido el 19 de
mayo de 2020 pasado, via correo se informé tanto a la Secretaria de Proteccion Civil como a la Secretaria de Obras y
Servicios, la modificacion del proyecto y se solicita la actualizacion de la Opinién Favorable misma que fue otorgada por la
Secretaria de Obras y Servicios el 27 de mayo de 2020 mediante el oficio CDMX/SOBSE/SI/DGCOP/27.05.20/001; ademads
de la Opinién Favorable emitida por la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil mediante el oficio
SGIRPC/DGAR/1539/2020 del 5 de junio de 2020, los cuales se adjuntan en el anexo de Aprobaciones.

De igual forma, se obtuvo la opinion favorable de la Alcaldia Benito Juarez mediante el oficio ABJ/DGODSU/DO/160/2020
del 1 de junio del 2020 en la que sefiala que se engloba el proyecto de movilidad, ampliacién de vialidades y banquetas y el
paso a desnivel vehicular; aunado a lo anterior sefiala que se realizardn mesas de coordinacién logistica para la reubicacién
del sefialamiento y mobiliario urbano en via publica. Por otro lado, la Secretaria de Movilidad emitié el oficio SM-SPPR-
DGPP-892-2020 del 28 de mayo de 2020 en el que considera factible el proyecto presentado sobre el estudio de movilidad
y anteproyecto de movilidad alrededor del predio en cuestion.

No obstante, durante el proceso de obra se “banderardn” las lineas aéreas y subterraneas para tener movilidad sobre la
superficie, el bandeo se realizard con presencia de cada uno de los representantes de las empresas propietarias de las lineas
involucradas. Para el paso a desnivel se colocaran tuberias suficientes para poder alojar las instalaciones pertenecientes a
cada empresa involucrada.

Al terminar los trabajos de construccién del deprimido cada una de las empresas propietarias de las instalaciones debera
entubar y realizar los suministros y trabajos necesarios para su reubicacion.

La iluminacion del proyecto definitivo se considerara de acuerdo a proyecto ejecutivo definitivo v serd colocada por el
desarrollador.

Las lineas de drenaje y de agua potable estan consideradas en su construccién por el proyecto de medidas de mitigacion e
integracion de Mitikah y se realizaran durante el proceso de construccion,

bajo un convenio previamente establecido con SACMEX. Cabe sefialar que no existen lineas de gas en la Av. Real de
Mayorazgo

11.2.4. Situacion legal del predio

El predio en el que se desarrollard el proyecto es propiedad de HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduca i
SR ;¢ a titularidad de los derechos fideicomisarios de dicho (SIS - | como
consta en el instrumento nuimero S

catorce, pasado ante la Fe del Notario Publico niumero SENNEGEGGGGEEENNR (v<r anexo electrénico, carpeta
LEGALES)

11.3. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

En términos constructivos, se iniciard con la etapa de preparacion del sitio, posteriormente su construccion y como etapa
final, su operacion. Las actividades que pretenden llevarse a cabo durante las etapas mencionadas se muestran en la tabla
siguiente:

www.plurmac.mx 28




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL -
W pPlurmac

“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de
Xoco, Universidad y Real Mayorazgo"
Av. Universidad No. 1200, Col. Xoco, Alcaldia. Benito Judarez.

Tabla 4. Actividades a realizar durante la obra
e |Instalacion de bodega para almacenamiento de materiales y
Servicios provisionales herramientas.
e Instalacidn de sanitarios portatiles

* Reuniones con el Consejo Ciudadano Vecinal

e Delimitacion de la poligonal donde se efectuard la ampliacidn
de las vialidades y sus instalaciones complementarias

2 s e Llimpieza del terreno

Obras preliminares N .

e Afectacion de arbolado (retiro)

e Demolicion de construcciones y firmes existentes que
interfieren con el desarrollo del Proyecto

e Trazo y nivelacion para el inicio de la obra

s  Construccion de guarniciones
. e Construccién de banguetas

Obra civil s s
»  Ampliacion de vialidades

e Colocacién de nueva barda perimetral

e Colocacion de instalaciones, sefialamientos y/o elementos

Obras complementarias .
complementarios.

Memoria técnica del proyecto

Tal como se menciono en el aparatado correspondiente a la descripcion, el proyecto cantempla dos
mormrentos importantes en su desarrollo, el primero tiene previsto la demolicion de diversos
apar-ados ubicados al interior del predio cuya superficie total construida es de 3,385.10 m?, ademas
de la demaolicién de tramos de carpeta asfaltica, banquetas, guarniciones, camellones y barda
perimetral que, en suma, tienen una superficie total construida de 15,517.33 m?, para asi tener una
superficie total de demoler de 18,902.43 m?,

Una vez concluidos los trabajos de demoalicion, se dara paso a la construccion del proyecto, que
comprende habilitar tramos de carpeta asfaltica, banguetas, pavimentos, camellones y guarniciones,
todas estas ubicadas al nivel de calle, teniendo en conjunto una superficie total de construccion de
10,461.58 mZ2. Asi mismo, se considera la construccidn de obras civiles bajo el nivel de calle, para dar
paso a la construcciéon de un paso a desnivel que ird de |a Calle Puente Xoco con direccion a Av.
Universidad, que tendrd una superficie total de construccion de 4,799.36 m?,

Aunzdo a esto, se creardn poligonos de areas verdes a nivel de calle distribuidos dentro del desarrollo
del preyecto, los cuales, contaran con una superficie total de construccion de 1,067.23 m?, de los
cuales, 473.68 m2 seran permeables y 593.55 m? de dreas no permeables. Es importante mencionar
que, estas areas son independientes de las dreas verdes que seran creadas como parte de la
restitucion que conformara el proyecto de arquitectura del paisaje por la afectacion a aquellas
supe-ficies en estado natural que se afectaran como parte del desarrollo del proyecto.
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Dentro del proyecto se ha considerado también la creacién de areas verdes. La superficie total de
dreas verdes propuestas es de 5,334.69 m? (2,594.63 m? permeables y 2,750.06 m? no permeables),
cuyas caracteristicas seran puestos a consideracion del Consejo Ciudadano Vecinal.

(Ver memoria descriptiva del proyecto en anexo electrénico, carpeta TECNICA).

11.3.1.1. Croquis de localizacion del predio.

El sitio donde se desarrollara el proyecto consta de una superficie total de 16,328.17 m?, donde
realizardn las diversas actividades antes mencionadas. Incorpora superficie de via publica, una
porcion del terreno Universidad 1200 (superficie de donacion reglamentaria), y la superficie
contenida en el PATR.

llustracién 22. Croquis de localizacion de predio, dreas a intervenir.

Y &

Fuente: http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/

11.3.1.2. Croquis de uso actual del suelo incluyendo las actividades o usos en los predios aledafios,
asi como las vias de acceso.

A continuacion, se muestra el levantamiento de usos de suelo de las dreas circundantes al area de
estudio, este se realizo tomando en cuenta un radio de 150 m a partir del centro del predio.
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Del levantamiento realizado, se observé una diversificacion de usos, siendo el de mayor presencia el
habitacional; contando también, aunque en menor medida con los usos de suelo de servicios,
equipamiento, habitacional mixto y edificios en construccion.

llustracion 23. Plano del levantam

iento de usos de suelo en zonas colindantes

Fuente: Efaboracién Propia con base en imagen temoda de Google Maps.

Las colindancias con las que cuenta el predio son las siguientes:
e Al Norte: Pasando la calle Mayorazgo Higuera se ubican unidades con uso habitacional, ademas
de un centro de asistencia privada y una agencia de autos.
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Unidades Habitacionales, vivienda Centro de asistencia privada Agencia de autos
unifamiliar o plurifamiliar

e Al Sur: Pasando la calle Real Mayorazgo, se localiza el inmueble con uso de servicios “Centro

Coyoacan”, ademas de edificios en construccion pertenecientes al proyecto de usos mixtos
“Mitikah”.

Centro Coyoacén Proyecto Mitikah Real de Mayorazgo

e Al Este: Pasando la calle Puente Xoco, se localiza el inmueble con uso de equipamiento “Centro
Cultural Roberto Cantoral”

e Al Oeste: Se tiene colindancia directa con Avenida Universidad, pasando esta se observan edificios

con uso habitacional mixto.
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11.3.1.3. Plano topogrifico

Se presenta imagen del plano topogréfico del predio, en el cual se aprecia que, si bien diferentes areas
del predio han sido intervenidas previamente por la edificacién del denominado Centro Bancomer y
sus elementos complementarios, algunas secciones del predio aun conservan su topografia original.

11.3.1.4. Croquis de tipo de vegetacion y sus condiciones actuales

En el érea de intervencion del proyecto se localizaron un total de 255 individuos arbdreos, todos estos
fueron evaluados conforme a la normatividad vigente y sus estados tanto generales como
fitosanitarios se encuentran en el Dictamen Técnico Forestal anexo, el cual fue elaborado por el Biél.
Julio César Gutiérrez Guzmdn, dictaminador acreditado por la SEDEMA con la acreditacion niumero
32.

Se pretende que, durante el desarrollo del proyecto se lleven a cabo 50 retiros de arboles muertos y 205 trasplantes, dando
una afectacion total de 255 arboles. (ver anexo electrénico, carpeta ARBOLADO).

La siguierite imagen muestra la ubicacion de los individuos presentes en el sitio del proyecto, asi como el tratamiento que
recibiran.

Cabe precisar que hay drboles presentes que no estdn enlistados porque si bien estdan ubicados dentro del inmueble
Universidad 1200, estos no se encuentran dentro de la superficie de este proyecto. Es decir, se trata de arboles que no se
veran afectados por la ampliacidn de vialidades y banquetas y la construccion del paso a desnivel vehicular.

| /
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llustracion 25. Croquis de distribucion de arbolado

Asimismo, con respecto al drea verde con que cuenta el sitio en el cual se desarrollara el proyecto,
este se conforma por los espacios en estado natural ubicados al interior del predio sobre los cuales
se pretende desarrollar el proyecto, asi como por los cajetes sobre los que se encuentran los arboles
a afectar. La superficie ocupada por dichos sitios es de 7,122.54 m?, misma que fue valorada conforme
a lo establecido en la NADF-006-RNAT-2016, que establece los requisitos, criterios, lineamientos y
especificaciones técnicas que deben cumplir las autoridades, personas fisicas o morales que realicen
actividades de fomento, mejoramiento y mantenimiento de dreas verdes en la Ciudad de México.
llustracidn 26. Croquis de distribucion de arbolado

5%
En
Superficie de
drea verde
15 ; | a intervenir
. ]
/

www.plurmac.mx 34




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL Yo - NN PN
“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de fg Hl vihac
Xoco, Universidad y Real Mayorazgo”

Av. Universidad No. 1200, Col. Xoco, Alcaldia. Benito Judrez.

llustracién 27. Areas verdes en el poligono (porcién de donacién reglamentaria)
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Derivado de esta valoracion, a continuacion, se presenta la tabla con las centidades estimadas como
mecidas de restitucion por la afectacién al area verde localizada en el area de ntervercion del

proyecto:
Tabla 5. Costo de restitucion por afectacidon al area verde
Tozal a restituir por metro cuadrado (UMA) 25
Valor monetario UMA (Muma) $86.88
M = UMA * Vuma
Mcnto a restituir por metro cuadrado de SUAltIvERdo
area verde afectada afectado (M) L
M= 25 * $86.88 = $2,172.00
| Superficie de area verde por restituir en 2
| metros cuadrados (SA) Gilee sl
MR =M * SA
Sustituyendo
Monto total por restituir (MR) MR = $2,172.00 * 7,122.54 m?
MR = $15,470,156.88
(Quince millones cuatrocientos setenta mil cienta cincuernta y sefs pesos 88/100 M),

Las propuestas de compensacion por la afectacién tanto del arbolado como de areas verdes, seran
evaluadas y aprobadas por el Consejo Ciudadano Vecinal, conforme a Ic sefialado en el apartado
111.2.1.8. Vegetacion (paginas 70 y 71) de esta DCA.
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11.3.1.5. Planos arquitectonicos del conjunto
(ver anexo electrdnico, carpeta TECNICA)

1.- Memoria técnica y plano de instalacion hidraulica.

Dado que el proyecto no contempla la instalacion de planta de tratamiento, fosa séptica y/o pozos
de absorcidn, se omite el desarrollo de este punto en el presente estudio.

2.- Estudio de mecanica de suelos
Del estudio de mecanica de suelos realizado en el predio donde se pretende realizar la ampliacion de
las vialidades, se extraen fragmentos con la informacion mas relevante y aplicable para el proyecto

Zonificacién Geotécnica. De acuerdo con la Normas Técnicas Complementarias para Disefio de
Cimertaciones, el predio en estudio se encuentra en la Zona Il, denominada de Transicion; en la
zorificacion geotécnica del Manual de Disefio COVITUR, la subzona correspondiente se denomina
Transicion Baja que corresponde a la transicion vecina a la zona Lago; aqui se encuentra la serie
arc llosa superior con intercalaciones de estratos de limo arenosos de origen aluvial que se
depositaron durante las regresiones del antiguo lago, proceso que dio origen a una estratigrafia
compleja, donde los espesores y propiedades de los materiales pueden tener variaciones a distancias
cortas, dependiendo de la ubicacién del sitio en estudio respecto de a las corrientes de rios y
barrarcas; en esta zona, los materiales compresibles se extienden Unicamente a profundidades
méaximas del orden de 20 m y se presentan mantos colgados. En este caso, se prevé que las
caractaristicas del subsuelo estaran influenciadas por la cercania del Rio Churubusco.

Coeficiente sismico. De acuerdo con lo establecido en las Normas Técnicas Complementarias para
Disefic por Sismo, el predio se localiza en la Zona Il a la cual le corresponde un coeficiente sismico de
0.32 para estructuras del tipo B. Por otra parte, la empresa ERN (Evaluacién de Riesgos Naturales)
reaizé el espectro de sitio correspondiente, a partir de estos resultados se recomienda utilizar un
coeficiente sismico sin reduccion de 0.283

Hurdimiento regional. En hundimiento regional en la zona se considera variable entre 0y 2 cm por
afio, pero con la evolucién de las mediciones que se muestran en la siguiente tabla, se prevé que
practicamente sea nulo.

Hundimiento regional en la Ciudad de México

Velocidades de
Autor Nekdiasate Periodo de medicion
Aguilar R.. 2009 (Ref. 5) 6<2cm 1983-2005
SACMEX. 2011 (Ref. 6) Ocm=o6=2an 1997-2007
Auvinet. G.. 2017 (Ref. 7) d<0cm 1999-2008

Condiciones piezométricas. Con base en las mediciones realizadas, se sabe que en el sitio existe un
manto colgado entre 6 y 22 m de profundidad; la maxima presion de agua registrada es de 8.8 t/m’,
la cual se detecté a 14.80 m de profundidad, a partir de este nivel la presion comienza a disminuir.
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3.- Cuadro resumen de distribucién de areas.

Superficie total de predios del Predio Universidad 1200 62,361.74 DT
proyecto Mitikah Predio Real de Mayorazgo 130 47,244.84
2. Superficie de proyecto de ampliacién de vialidades y banquetas (metros cuadrados)
Superficie por autorizar mediante la presente Declaratoria de Cumplimiento 16.328.17
Ambiental o
3. Longitud en metros lineales a intervenir para la ampliacién de vialidades (metros lineales)
Mayorazgo de la Higuera 339.24
Puente de Xoco 232.66
1,090.77
Universidad 219.52
Real de Mayorazgo 299.35
Barda perimetral del predio 1,051.15
4. Superficie de edificaciones y construcciones para demolicién (m?)
Cuarto de equipos
eléctricos B43.87
Caseta vigilancia 159.41
Mayorazgo de la Higuera | planta de tratamiento 862.64
Bodega Noreste 384.96
Demolicion de edificaciones y Asfalto 650.92
construcciones existentes 3.385.10
dentro del predio Universidad Asfalto 64.09 PR
1200 Real de Mayorazgo Trincheras 187.93
Cisterna 36.00
Caseta vigilancia 64.09
Universidad Asfalto 78.54
Firme Noroeste 52.65
18,902.43
Asfalto 2,762.82
Mayorazgo de la Higuera | Banquetas 1,288.88
Guarnicién 706.52
Asfalto 2165.35
Demolicién da Puente de Xoco Banquetas 634.93
construcciones ubicadas al = =
exterior del predio Guarnicién 430.16 15,517.33
Universidad 1200 Banquetas 572 34
Universidad
Guamicion (m) 176.55
Asfalto 437741
Real de Mayorazgo Banquetas 1,606.23
Guamicion (m) 796.14
5. Superficie de obras por nivel (metros cuadrados)

o e j
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Qbras a nivel de calle (asfaltos, banquetas, pavimentos, camellones,

guamiciones, etc.) 10,461.58
Poligenos de areas verdes permeables a nivel de calle 473.68
1,067.23 | 16,328.17
Poligenos de areas verdes no permeables a nivel de calle 593.55
Deprimido Universidad y Puente Xoco 4,799.36

6. Creacion de areas verdes totales a nivel de calle (metros caudrados)

Afectacién de areas verdes 7,122.54
Permeables 2,594.63

Creacidn de areas verdes 5,344.69
No permeables 2,750.08

7. Afectacion de arbolado :
Retiros 48

255
Trasplantes 207
8. Volumen de residuos (metros cibicos)
Total de residuos de demolicién 1,794.09
Total de residuos de excavacion 40,074.33
77.81

Total de residuos de construccion

4.- Preparacion del terreno

Una vez obtenidos los permisos correspondientes, se procederd a llevar a cabo las siguientes acciones
para dar cumplimiento a lo establecido en Ia legislacion en materia de Impacto Ambiental y Riesgo
del Distrito Federal.

e Previamente al inicio de la construccidon y durante su ejecucion, se deben proveer todos los
sefialamientos, acordonamientos, tapiales, puntuales o elementos de proteccion de colindancias.
Se conservara la barda perimetral que existe actualmente para delimitar el predio.

e De ser necesario, se utilizara agua tratada para regar las zonas de trabajo con la finalidad de evitar
la suspensién de polvo en la atmosfera, de conformidad con lo establecido en la NADF-018-AMBT-
2009

Para los trabajos de preparacion del sitio se iniciaran con las siguientes actividades.

Limpieza y nivelacion del terreno

e Lalimpieza del terreno consistird en preparar el lugar donde se va a construir quitando de él, todos
aguellos elementos que interfieran con el proceso constructivo.

e Dado que el terreno cuenta con una pendiente, esta se nivelara para dar paso a las obras de
construccion.

e Losresiduos producto de la limpieza del terreno, se sacaran de la obra para su correcta disposicion
final.
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11.3.2. Anexo fotografico

En el apartado de anexos se muestra el reporte fotografico del predio donde se pretenden llevar a
cabo las actividades de construccion. Las imagenes fueron tomadas el 05 de febrero de 2020 a las
10:00 horas aproximadamente. (ver anexo electrénico, carpeta ESTUDIO)

11.3.3. Equipo que sera utilizado

La maquinaria y equipo requerido en las diferentes etapas de la construccion facilitan y agilizan las
actividades en la obra, reduciendo con ello el tiempo de construccién y por tanto los tiempos de
exposicion de la poblacién a la posible afectacion por la emision de polvos, gases, humos y ruido.
Durante la etapa critica del proyecto se pretende que la poblacion maxima sea de 40 empleados. Este
numero incluye personal operativo, técnico y de logistica.
A continuacidn, se enlista el equipo a ser utilizado en donde pueden existir variaciones en el nimero
y tipo de equipo a utilizar.

Tabla 6. Herramientas y maquinaria a utilizar

CONCEPTO UNIDAD TIPO
Revolvedora 1
Mini cargadoras 2
Retroexcavadoras 3 MAQUINARIA
Motoniveladoras 3
Aplanadoras 2
Camion Torton 7 y/o 14 m? 6
Pick Up 1
Palas 10
Picos 10
Cortadoras 10 VEHICULOS
Segueta 10
Cinceles 10
Carretillas 10
Flexdmetros y cinta métrica 100
Calzado de Seguridad 140
s o EQUIPO DE PROTECCION
: : PERSONAL
Cinturones faja‘s. 140 (NOM-017-STPS-2008)
Gafas de proteccion 140

11.3.4. Materiales

Los materiales que se muestran en el cuadro representan los que se emplean con mayor frecuencia
y en mayor cantidad en las obras de este tipo, esta lista es estimativa y tiene la finalidad de mostrar
el tipo de materiales que se utilizaran, La cantidad puede variar de acuerdo a lps requerimientos de
la obra conforme a su avance.
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Tabla 7. Materiales a utilizar durante la obra

MATERIALES MANO DE OBRA
: ; TRASLADO
Cantidad Descripcion Cantidad | Descripcidn Jornada
0.5 Bulto de cemento 1 Albafiil 1 .
- Camiones Olla
15 Botes de arena 1 Pedn 1
Revolvedoras
3 Botes de agua
BANQUETA DE CONCRETO
4 Cemento 1 Albafiil 0.5 .
Camiones Torton 7 y 14
11 Botes de arena 1 Pedn 0.5 3
m
20 Botes de grava
Botes de agua Pipa
Tablas de 1.1/2"x4"x1 Camiones de Redilas
LIMPIEZA Y TRAZO

1 Kg de cal 1 Albanil 0.5

1 Rollo de hilo 1 Pedn 0.5 Pick up

15 Estacas

10 Tablas 1 Pedn 2.5 Camiones de Redilas

COMPACTACION Y PLANTILLA
50 Carretillas de pedacera tabique 1 Albaiil .
- 5 Camiones Torton 7 y 14
5.5 Bultos de calidra 1 Peodn ]
m

19 Botes de arena 1 Albafiil
10 Botes de agua Pipa

11.3.5. Obras y servicios de apoyo.

Las obras v servicios de apoyo con los que contara el proyecto seran los siguientes:

e Cuarto de almacén para materiales y herramientas (bodega), la cual serd construida a base de madera y ldmina galvanizada. Al terminar
las actividades de la obra serd desmantelada y los materiales que la conformen seran aprovechados y reutilizados por el promovente.

® Instalzcién provisional de sanitarios méviles que con base al Articulo 199 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal,
el cual seiala que deberd proporcionarse un sanitario por cada 25 trabajadores o fraccién excedente de 15,

e Seinstalard 2 sanitario portétil para cubrir las necesidades fisiolégicas de los trabajadores de la obra. Las descargaras generadas
serdn responsabilidad de la empresa contratada, asi como su armado y desmantelamiento.

e Seinstalard un tinaco con capacidad de 1,000 L a nivel de suelo para almacenar el agua potable que se utilizard, principalmente
para el aseo personal y limpieza de utensilios. Para esto, se llevard a cabo un convenio con un proveedor de agua potable que
suministre el vital liquido cada cierto periodo de tiempo.

e Sedispondra de tambos de 200 L para depositar en ellos los desechos derivados de las actividades de construccion, los cuales
deberin contar con sus respectivos rétulos (para separarlas adecuadamente) y tapas a fin de evitar que el aire disperse su
contenido y que emanen malos olores.

11.3.6. Personal a ser utilizado

Se estima gue el proyecto, tendra una generacién de 147 empleos directos en la etapa de preparacion y construccion del sitio, esta
cantidad puede variar de acuerdo a los requerimientos de las actividades. Tal como, se muestra en la Tabla 10. Personal a emplear
en todas las etapas del proyecto.

Dentro de los oficios requeridos en las actividades de |a obra destacan: maestros de obra, albafiiles, chéferes, entre otros. El horario
establecido para la ejecucién de los trabajos sera de lunes a viernes de 8:00 a 18:00 horas y sdbados de 8:00 a 13:00 horas.

Tabla 8. Personal a utilizar
EMPLEDS DIRECTOS

OCUPACION CANTIDAD TIEMPO DE OCUPACION (Dias)
Director de obra 1 208
Residente 1 208
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EMPLEOS DIRECTOS

OCUPACION CANTIDAD TIEMPO DE OCUPACION (Dias)
Topografo 3 26
Aparejador 3 52
Albafiiles 100 208
CONSTRUCCION
Plomero 25 52
SERVICIOS Vigilancia 2 208
Retroexcavadoras/Motoniveladoras 6 156
OPERADORES i
Operador de Maquinaria menor 6 156
TOTAL 147

Asicomo, la mano de obra indirecta, que es la que realiza la parte administrativa y que no se encuentra dentro de la obra. Se estima
que el proyecto, generara 30 empleos indirectos. Tales como, los que desarrollan el proyecto (memoria arquitecténica, de
instalaciones), los estudios solicitados (mecénica de suelos, geofisico, dictamen forestal, urbano, ambiental, etc.) asi como su
gestion a |as autoridades correspondientes, solo por mencionar algunos; este valor puede variar.

EMPLEOS INDIRECTOS

MANO DE OBRA CANTIDAD
Lic. En Arquitectura 8
Lic. En Ingenieria Ambiental 3
Lic. En Ingenieria Civil 5
DESARROLLO DEL PROYECTO
Lic. En Biologia 3
Lic. En Urbanismo 4
Lic. En Derecho 1
Lic. En Arquitectura 3
Lic. En Derecho 1
ADMINISTRATIVOS DE LA EMPRESA
Lic. En Contaduria 1
Limpieza 1
TOTAL 30

11.3.7. Requerimiento de energia

Las necesidades energéticas del proyecto seran cubiertas mediante el empleo de energia eléctrica y
combustible.

A continuacion, se detallan las necesidades de energia para el proyecto, asi como la forma en que ésta serd
suministrada.

El requerimiento de los watts consumidos sera dependiendo del tiempo de trabajo de la maquinaria.

11.3.7.1.1. Electricidad

La energia eléctrica se tomara de una conexion existente, la cual fue contratada a la Comision Federal de
Electricidad. A continuacién, se muestra una estimacion del consumo de energia eléctrica por el uso de
magquinaria que funciona a base de energia eléctrica.

4 g e /
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Tabla 9. Cantidad de energia eléctrica a utilizar

CONCEPTO CANTIDAD kW /UNIDAD TOTAL/ KW
Bombas de 2 H.P. 2 1.94 3.88
Plantas de soldar (herreria) 1 10.00 10.00
Perneadora Nelson 1 20.00 20.00
Tornos p/conectores 1 3.00 3.00
Lampara fluorescente 2x38 W 8 0.07 0.56
Lamparas de cuarzo 1500 W 3 1.50 4.50
Taladros 6 0.25 1.50
Cortadora de piso 5 0.25 0.25
Requerimiento total de energia 23 37.01 43.69

11.3.7.1.2. Combustible

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, se tendra la demanda de combustibles
diésel y gasolina para el funcionamiento de vehiculos, maquinaria y algunos equipos. El
abastecimiento de combustibles para los vehiculos y la maquinaria se realizara en estaciones de
servicio cercanas al predio. Esto con el fin de evitar un mal manejo de los combustibles, que como
consecuencia tendria afectaciones por hidrocarburos dentro en el area de trabajo.

Si fuera necesario tener un drea en donde se almacenen la cantidad méxima permitida de
combustibles como gasolina o diésel se implementara el cumplimiento normativo aplicable, en este
caso se hace mencion a la NOM-010-STPS-2014, en la cual, se establecen los procesos y medidas para
prevenir riesgos a la salud del personal expuesto a agentes quimicos contaminantes del ambiente
laboral. Y de la misma manera cumplir con la NOM-005-STPS-1998, en la que quedan establecidas las
condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo para el manejo, transporte y
almacenamiento de sustancias guimicas peligrosas.

La forma mas exacta de conocer el valor del consumo del combustible es tomar el date directamente
de la obra, sin embargo, como en todo proyecto, al momento de presupuestarlo se utilizan valores
iniciales que son proporcionados por los manuales técnicos de los equipos o por la experiencia del
profesional que elabora el presupuesto, o bien con los datos estadisticos de obras similares; de
obtenerse el contrato para la ejecucion de la obra, dichos valores que deberan ser comparados con
los valores que se van reportando en el desarrollo de |a obra, lo que permitird tener valores reales de
consumo de combustible en obra, y de ser el caso tomar las acciones correctivas correspondientes.

Tabla 10. Estimado de distancias entre el proyecto y sitios de suministro o disposicién
DISTANCIA
TRANSPORTE ACTIVIDAD UBICACION EN Km
(IDA)

Camino a Ayotzingo

. Retiro d i S/N, col. Santa Catarina
Camién volteo (14 m?) etirorde resiluos | ny cpenpe | SR _

de excavacion Ayotzingo, mpio.

Chalco, Edo de México.
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TRANSPORTE

ACTIVIDAD

UBICACION

wplurmac

DISTANCIA
EN Km

(IDA)

W - Concretos Av. Del Arbol No. 106,
Camidn volteo {7 m?) de construccion Reciclados S.A. | col. El Tridngulo, alc. 15.90
de C.V. lztapalapa, CDMX

. Transporte agua 20.00
Pipa de agua (4000 L) Eratada ND ND (PROMEDIO)

. . Transporte de 20.00

ND

e materiales NE (PROMEDIOQ)

Ilustracién 28. Distancia entre sitio del proyecto al sitio de disposicion de residuos de excavacion

T :{

llustracién 29. Distancia entre sitio del proyecto al sitio de disposicion de residuos de demolicion y
construccion.
o

INCOAC

N A

Unwenrsedad
Natson
Bttty

e Mewcn
@

C.u.

waho Peey
£

www.plurmac.mx 44




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL @ piUﬁT]OC

“AMPEIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de

Xoco, Universidad y Real Mayorazgo”
Av, Universidad No., 1200, Col. ¥oco, Alcaldia, Benito Judrez.

Tabla 11. Cantidad de combustible suministrado a los vehiculos de transporte (por viaje)

DISTANCIA EN
CONCEPTO TIPO DE KM CONSUMO VIﬂfJES CANTIDAD
COMBUSTIBLE (VUELTA (L/KM) (NUMERO) (L)
COMPLETA)
Camisn de volteo (14 m?) Diésel 101.00 0.40 18.00 341.28
Camidn de volteo (7 m?) Diésel 31.80 0.40 1.00 12.72
Pipa Diésel 40.00 0.40 72 1,248.00
Camioneta Pick Up Gasolina 40.00 0.12 156 748.00
TOTAL 2,350.44

Tabla 12. Volumen maximo de almacenamiento de combustible en la obra
VOLUMEN MAXIMO A SER

COMBUSTIBLE VOLUMEN/PROYECTO
ALMACENADO
DIESEL 1,602.44 L 60.00L
GASOLINA 748.00 L 20.00L

11.3.8. Requerimiento de agua

El requerimiento de agua en las etapas de preparacion del sitio y de construccidn se presenta de dos
maneras, pues para el riego de las areas erosionadas o dreas de trabajo, se usara agua tratada,
mientras que el abastecimiento de agua potable sera exclusivamente para el consumo humano.

A continuacion, se presenta una tabla con los requerimientos de agua potable y tratada para esta
etapa del proyecto.

Tabla 13. Cantidades de agua requerida para actividades dentro de la obra
TIPO DE

SUMINISTRO VOLUMEN ALMACENAMIENTO

AGUA
. En caso de ser necesario, se
Volumen promedio . .
. . L. almacenard en tinacos de
TRATADA | Riego del terreno | Pipas diario: -
plastico Rotoplas con
4.00 m? .
capacidad de 1000 L
) En caso de ser necesario, se
Aseo personal y Consumo promedio: 32 | .
i Toma 2 almacenara en tinacos de
limpieza de . L/persona*dia L
. delegacional ) plastico Rotoplas con
utensilios (153*32) = 4,896.00 |/dia )
POTABLE capacidad de 2,000.00 L
Agua purificada Por Consumo promedio: 2 |/
Consumo distribuidores persona*dia 16 garrafones de 20 L/ dia
humano de la zona {2 *153) =306.00 L/ Dia

NOTA: De forma general, el consumo sera variable dependiendo la etapa de la construccion, cantidad de empleados, y
estaciéin del afio. La demanda de agua potable se ha calculado con la méaxima poblacion esperada en el periodo critico de la
construccion de la obra, donde laboraran de forma simultanea 153 empleados aproximadamente.

De acuerdo con lo establecido en la Tabla 2 de la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-018-
AMBT-2009, que establece los Lineamientos Técnicos que deberan cumplir las personas que lleven a
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cabo obras de construccion y/o demolicién en el Distrito Federal para prevenir las emisiones
atmosfericas de particulas PMy, y menores, se establecen las cantidades minimas de agua residual
tratada que se debe aplicar en la superficie donde se realice excavacién:

Tabla 14. Cantidad minima de agua tratada requerida diariamente
TOTAL DE AREA AFECTADA MINIMO DE AGUA REQUERIDA

TEXTURA DEL SUELO -

(m?) (m*/dia)

0-8,000 2-4

Arcilloso, limo arcilloso y arena [ 8,000—40,000 4-13
arcillosa 40,000-400,000 19-190
>400,000 >190

0-8,000 1-2.3

8,000—40,000 2.3-10

Otros tipos

40,000-400,000 10-100

>400,000 >100

*El suministro de agua tratada estara a cargo del Residente de la Obra.

Tomando en cuenta que, la porcion del predio sobre la que pretende desarrollar el proyecto cuenta con
una superficie de 16,327.18 m? la cantidad minima de agua tratada que se requiere para dar
cumplimiento con lo establecido en la tabla en cuestién serd de 4.00 m?, por lo que, se solicitara
diariamente una pipa con esta capacidad , y , dado que se estima que la duracion del proyecto sea de
208 dias, la demanda total de agua tratada sera de 832.00 m®. Esta cantidad resulta estimativa y puede
variar conforme a las actividades de la obra y al avance que ésta presente, asi como a las condiciones
climatologicas que se presenten, puesto que, en caso de lluvia, se dejara de solicitar este servicio.

11.3.9. Residuos generados

Los materiales utilizados en toda la etapa de construccién presentan un bajo porcentaje de
desperdicio. De igual manera seran suministrados conforme la construcciéon lo demande. Los
desechos serdn reciclados para posteriormente ser manejados por sitios especializados.
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llustracién 30. Actividades generadoras de residuos

Actividades a ser desarrolladas por |a ejecucion de la obra

Preparacion del B Retiro de
Sitio Residuos

& Disposicion Final

[} 1 final de

= LxCavacion

alofizadn

Retiro de
Residuos

Disposicion Final

inal

Todas las actividades que generen residuos sélidos ya sean urbano y/o de manejo especial se
estableczardn bajo los criterios de la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-007-RNAT-2013,
que esteblece la clasificacion y especificaciones de manejo para residuos de la construccién en el
Distrito Federal. Por lo que se tendra una clasificacion de los mismos, asignandoles la importancia de
acuerdo a su valorizacién para poder ser aprovechables para su reciclaje, de tal manera que se
cumplen con los siguientes puntos:

a) Separacion en la fuente

b) Almacenamiento

c) Recoleccidn y transporte

d) Aprovechamiento

e) Disposicidn final

Tabla 15. Manejo de los residuos generados durante la obra

- % DE
ACTIVIDAD TIPO DE RESIDUO PROGRAMA DE MANEIO DISPOSICION FINAL
RECICLAIJE.

8

] Producto estimado: ol SEpar?‘c'orf HOEHBRAEIRIRNG.. | woratos RoGddGE

= 2.- Reutilizacion en caso de ser 100

Qo TOTAL:1,794.09 m? , S.A. de C.V.

= posible.

w

=)

= Evitar su acumulacion dentro del | Camino a Ayotzingo

‘O - g 5

g STl RS pred'lo, traslado diario a trave's de | S/N, . col. S_anta

= TOTAL: 40,074.33 m? camiones de volteo de capacidad | Catarina  Ayotzingo, 0

g ISR, TR de 14 m? los cuales circularan conla | mpio. Chalco, Edo de

wi superficie humedecida y cubiertos | México.
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3 % DE
ACTIVIDAD TIPO DE RESIDUO PROGRAMA DE MANEJO DISPOSICION FINAL :
RECICLAJE.
con lonas, para evitar derrames de
cascajo y tierra; se contara con
personal para facilitar la salida y
entrada de estos vehiculos.
Padeceria, sobrante
% de: varilla, alambre,
O cemento 1.- Separacion por tipo de residuo.
= , e e Concretos Reciclados
= Producto estimado: 2.- Reutilizacion en caso de ser — 100
2] TOTAL: 77.81 m? posible.
o (58.03 m® Tipo A y
19.78 m? Tipo B)
Alinterior del predio se colocarén 2
tambos de 200 L, con su respectiva
g Envases de vidrio vy tapa, los contenedores deberan
O pldstico, envolturas de | mantenerse tapados para evitar la . s
o J . y Servicio de limpia
< papel y carton dispersion de malos olores y . ) , 100
= : =y . alcaldia Benito Judrez
g Producto estimado: | proliferacion de fauna nociva,
g 64.26 kg/dia presentar etiquetas: de organico e
inorgdnico, y ser pintados de color
verde, y gris, respectivamente.

Derivado de lo anterior se presenta el Plan de Manejo de Residuos de la Construccién y Demolicién
para tramites de Impacto Ambiental (anexo electrénico, carpeta RESIDUOS) en el que se sefiala la
generacion de:

% Residuos generados en etapa de excavacion: Por la excavacion para la construccion de las obras
que considera el proyecto, se estima una generacién de 40,074.33 m?® de residuos tipo D que se
dispondrén a través del sitio autorizado de Camino a Ayotzingo S/N, col. Santa Catarina Ayotzingo,
municipio de Chalco, Estado de México. (anexo electrénico, carpeta RESIDUOS)

% Residuos generados en etapa de construccién: 77.81 m?(58.03 m? de residuos tipo Ay 19.78 m*
de residuos tipo B) que se dispondran a través del sitio autorizado de Concretos Reciclado S.A. de
C.V. (anexo electrénico, carpeta RESIDUOS)

Cabe sefialar que como anexd se presenta la memoria de calculo de cada uno de los residuos sefialados anteriormente.

El Fideicomiso Irrevocable F/1401 (Fideicomiso Fibra Uno), de acuerdo a su naturaleza juridica tiene como fin
primordial la adquisicion de bienes inmuebles o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, es por esto que al ser el propietario del inmueble, le es necesario contratar
los servicios de un tercero, en este caso de una empresa que dentro de su objeto social contemple la
construcciones de bienes inmuebles, en el caso concreto dicha persona moral es la sociedad denominada MTK
DEVELOPERS S.A DE C.V. para estos efectos con fecha 3 de julio de 2018 celebré el Contrato de Desarrollo con
la Sociedad denominada MTK DEVELOPERS S.A de C.V., (“MTK"), con el objeto de llevar a cabo el desarrollo y
construccién de las obras del desarrollo inmobiliario Mitikah, en los Inmuebles ubicados en Real de
Mayorazgo 130 y Avenida Universidad 1200 colonia Xoco, Alcaldia Benito Juarez.
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De lo anterior, se le otorgd a MTK Developers la facultad de subcontratar con terceros para la ejecucion de las
obras que en este caso corresponde a FM Constructores S.A. de C.V. y del cual presentamos el contrato
correspondiente. Por otro lado, la empresa FM Constructores S.A. de C.V. utilizard como transportista al
Sindicato Libertad de Trabajadores de la Industria de la Construccién, bancos de materiales y conexos de la
Republica Mexicana como la prestadora de servicios de recoleccion y transporte de residuos de manejo especial
misma que cuenta con resolucion administrativa SEDEMA/DGEIRA/DIEAA/7824/2019 del 12 de diciembre de
2019 y nimero de registro CDMX-SEDEMA-RAMIR-L061-2018, y del cual también se presenta contrato y
autorizaciones mencionadas. No obstante cabe sefialar que se anexa a la carpeta de RESIDUOS una carta de
entendimiento con el objetivo de precisar el alcance de los objetos del contrato y convenio antes citados, dentro
de los cuales se contemplan los trabajos del paso a desnivel y también los referentes a la ampliacion de las
vialidades de las calles Mayorazgo de la Higuera, Puente Xoco, Real Mayorazgo y Avenida Universidad, en los
tramos alrededor del inmueble Universidad 1200, lo anterior con la finalidad de dar cumplimiento a las medidas
de mitigacion en materia urbana para el Proyecto Mitikah y de conformidad con la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental.

Deigual manera, y dando cumplimiento a la NADF-024-AMBT-2013 se consideran también los residuos generados por
los trabajadores, de los cuales, puede aprovecharse un porcentaje, ya sea reciclando o reusando algunos de estos. El
estimado de los residuos que se generardn durante las etapas de preparacion del sitio y construccion es el siguiente:

CANTIDAD :
TIPO DE RESIDUO GENERADA TOTAL EMERESA; PELEGAGION.O DIRECCION
{ SITIO DE DEPOSITO
(M?)
Orgénicos 9.47 . o X L
r— 3252 Servicio de limpia alcaldia | Av, Divisidn del Norte No. 1611, col. Santa
p. : Benito Judrez Cruz Atoyac, alc. Benito Judrez, CDMX
Pldsticos 76.04
-y s 2 : 1 de mayo, col. Santa Maria Aztahuacan,
Vidrio 5.10 Glass Internacional Recycling
alc. Iztapalapa
Materiales 0.14 Servicios para Reciclar S.A. de | Av. Universidad No. 1619, col. Florida,
ferrosos ' C.V. alc. Alvaro Obregén, CDMX
TOTAL 136.34

Tal como se aprecia en la tabla anterior, los residuos con potencial de reciclaje se trasladaran a sitios autorizados
para realizar dicha actividad, por lo que, durante el desarrollo del proyecto, se aplicardn los criterios
establecidos por la norma en cito para su adecuada separacion, clasificacion, recoleccion selectiva y
almacenamiento, lo que facilitara el tratamiento y manejo a que estos puedan estar sujetos, obedeciendo asi a
las especificaciones técnicas establecidas por la normatividad.

11.3.10. Emisiones a la atmadsfera

De las etapas del proyecto, la preparacion del sitio y la construccion son las etapas que definitivamente se
genera la mayor parte de las emisiones atmosféricas, el transito de los vehiculos por las calles y avenidas
generara emisiones fugitivas de material particulado. Si bien las principales emisiones atmosféricas generadas
durante el proyecto corresponden al material particulado, especificamente PM;o también se generaran
algunos gases de combustion asociados a los vehiculos y maquinaria empleados durante los trabajos.
De acuerdo con las actividades que se realizaran en las etapas de preparacion y construccion del
proyecto, le aplica la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-018-AMBT-2009, ya que
establece los Lineamientos Técnicos que deberan cumplir las personas que lleven a cabo obras de
construccion en el Distrito Federal para prevenir las emisiones atmosféricas de particulas PMyo y

§— e e
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menores.

Se realizd la estimacidn de generacidn directa de CO, por consumo de diésel y gasolina, que seran los
combustibles utilizados por la maquinaria y equipo durante la preparacion del sitio y construccion.
Para la estimacion se utilizaron los Factores de Emisidn para determinar la emisién directa de CO,,
CHa y N,O derivados del consumo de combustibles fésiles en motores de combustion interna en
fuentes moviles. Los factores de emision fueron tomados del “Acuerdo que establece las
particularidades técnicas y las formulas para la aplicacion de metodologias para el calculo de
emisiones de gases o compuestos de efecto invernadero”.

11.3.10.1 Calculo de emisiones

El vapor de agua (H,0), el biéxido de carbono (CO3), el dxido de nitrégeno (N,0), el metano (CH.) y el
ozono (0s) son los principales gases de efecto invernadero. El consumo de combustibles fdsiles, es
una de las principales actividades que contribuye a las emisiones de estos gases, es por esto que se
realizé la estimacion de generacidon directa de CO; por consumo de diésel y gasolina, que serdn
utilizados por la maquinaria y equipo durante la preparacion del sitio y construccion.
Tabla 16. Consumo de combustible en kilogramos
VOLUMEN/PROYECTO

DENSIDAD DEL COMBUSTIBLE

COMBUSTIBLE CANTIDAD (KG)

(L) (KG/L)
DIESEL 1,602.44 0.87 1,394.13
GASOLINA 748.00 0.70 523.60

Tabla 17. Emisiones generadas durante el proyecto

lgl?nausnm.e CANTIDAD (kg)  PC (Mi/kg) FACTOR DE EMISION EMISIONES
€Oz (Ton/Ml) 4.96
0.0000741 Ton de CO,
) CHa (Kg/MJ) 0.20
DIESEL 1,397.22 48
0.00000300 Kg de CHa
N20 (Kg/MJ) 0.04
0.000000600 Kg de N0
€O (T/MJ) 1.82
0.0000741 Ton de CO;,
GASOLINA 523.60 47 CHa (Kg/MJ) 0.07
0.00000300 Kg de CHa
N20 (Kg/MJ) 0.01

50



DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL g p‘u(rrluc

“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de
Xoco, Universidad y Real Mayorazgo"
Av. Universidad Ne, 1200, Col. Xoco, Alcaldia. Benito Judrez.

TIPO
COMBUSTIBLE

CANTIDAD (kg) PC(MJ/kg) FACTOR DE EMISION EMISIONES

0.000000600 Kg de N20O

Tabla 18. Total de emisiones generadas
TOTAL DE EMISIONES

CO:z(Ton) CHa (Kg) N20 (Kg)

Subtotal 6.78 0.27 0.05

La cantidad emitida de CO; (Bioxido de carbono) sera de 6.78 toneladas, 0.27 Kg de CH. (Metano) y
0.05 Kg de N0 (Mondxido de nitrogeno), que seran generadas durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion del proyecto. Para disminuir las emisiones generadas por vehiculos se solicitard a
cada transportista de residuos o materiales, cumplir con el programa de verificaciéon obligatorio.
Ademas, se exigird que los vehiculos sean puestos en marcha solo cuando estén trabajando y se
requiera su movimiento, con el fin de reducir las emisiones de los contaminantes a la atmosfera.

11.3.11. Generacion de ruido

Durante |a etapa constructiva se tomaran medidas preventivas y correctivas para reducir los niveles
de ruide para cumplir con los limites maximos permisibles establecidos por la norma NADF-005-AMBT-
2013; poniendo especial atencidn a las emisiones sonoras que se generen por la maquinaria y los
camiores de volteo al momento de entrar, salir y circular dentro de las instalaciones.

En la siguiente tabla se pueden observar los intervalos de niveles sonoros de varios tipos de equipos
de construccion, de los cuales la mayoria seran utilizados en la construccion del proyecto. Esto para tener una
referer cia de los niveles que se alcanzan con la utilizacién del equipo.

Tabla 19. Niveles de sonido de diferentes equipos

ONORO (DB) A bU U 5 50 UU

Aplanadora (de rodillos)
Palas mecanicas
. . Reto excavadoras
Remocidn de tierra
Equipo Tractores
asociado par Pavimentadoras
motores de Camiones
combustion | Manejo de | Mezcladora de concreto |
interna materiales Revolvedoras
Bombas |
Estacionarios Generadores
Compresoras
Equipo de impacto Llaves neumaticas |
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NIVEL SONORO (DB} A 15 M

Martillos Y taladros

neumaticos
Vibrador

Sierras

Otros

Fuente: Report to the President and Congress on Noise

Con la finalidad de cumplir la normatividad aplicable en materia de ruido, que es la NADF-005-AMBT-
2013, se buscara garantizar que no se rebasen los niveles maximos permitidos de emisiones en los
horarios establecidos, los cuales se observan en el Capitulo 9, Fraccion 9.1y 9.2, y que establecen lo

siguiente.:

Limites maximos permisibles de emisiones sonoras en el punto de referencia, NFEC, que deben
cumplir las fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro el territorio t bajo competencia de |la
Ciudad de México, seran:

Horario Limite maximo permisible
6:00 h a 20:00 h. 65 dB
20:00a6:00h 62 dB

Los limites maximos permisibles de recepcion de emisiones en el punto de denuncia, NFEC, seran:

Horario Limite maximo permisible
6:00 h a 20:00 h, 63 dB
20:00a6:00 h 60 dB

11.3.12. Generacion de aguas residuales

Las aguas residuales generadas durante el proyecto seran las resultantes de las actividades sanitarias
y de limpieza del personal que labore en él. Estas aguas serdn vertidas al colector publico mediante
el registro que se encuentra conectado dentro del terreno.

A continuacion, se muestra el célculo general del gasto sanitario en la etapa critica de la construccion, la
cual es la mas representativa debido a que se emplea la mayor cantidad de trabajadores.

Poblacién: 153 trabajadores en etapa critica

Gasto total: 32 L/trabajador*dia

Demanda total de agua potable: 153 trabajadores * (32 L/trabajador*dia) = 4,896.00 L/dia
Porcentaje de agua residual: 80%, por lo tanto (4,896.00) * (0.80) = 3,916.80 L/dia de agua residual.

11.3.13. Desmantelamiento de la infraestructura de apoyo

Una vez concluida la etapa de la construccion se procedera al retiro de la infraestructura provisional
existente, que consistira en la bodega y el sanitario.

El desmantelamiento de la bodega, la cual estard constituida por madera y ldmina galvanizada en el
techo, correrd a cargo de la empresa constructora; y los materiales podran ser reutilizados.

T ]
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De igual manera, el desmantelamiento del sanitario sera responsabilidad de la empresa contratada
para su instalacion. :

11.3.14 Medidas de seguridad y planes de emergencia

En este apartado se haré énfasis en el cumplimiento de las medidas que se establecen de acuerdo a
la Ley y Reglamento de Proteccion Civil del Distrito Federal, con el objetivo de garantizar el bienestar
y la selvaguarda de las personas, el ambiente y los inmuebles que se vean involucrados en el
desarrollo de este proyecto.

Las medidas de seguridad que se enlistan a continuacion seran las implementadas durante la

realizazion del proyecto:

e Los empleados estaran asegurados.

e Se contara con dispensario médico de primer contacto equipado para eventualidades menores.

# Se dotara al personal con equipo de seguridad (casco, hotas, caretas, mascarillas, arneses, gogles,
guantes, tapones auditivos, etc.) que deberan portar obligatoriamente a la hora de realizar sus
funciones.

e Todos y cada uno de los trabajadores portaran credencial de identificacion e informacion médica basica.

e Se definirdn zonas de seguridad en caso de algun evento o contingencia.

o Se delimitaran las zonas permitidas para circulacién general, asi como las zonas restringidas.

e Se dispondra de una caseta para seguridad interna del proyecto.

e En el drea de desarrollo del proyecto se colocardn sefialamientos preventivos y restrictivos para dar a
conacer ciertas conductas e informacion al personal de obra y visitantes.

e Se contard con contenedores debidamente sefialados a través de nomenclatura y color para la
disposicion temporal de los residuos emanados de estas etapas, teniendo cuidado de realizar su
dekida clasificacion y separacion.

e Se contara con botiquin y una persona designada para dar los primeros auxilios en caso de
contingencia. En caso de requerir atencion especializada se pedird apoyo a los Servicios de Emergencia
y Seguridad que tiene acceso la Delegacion Benito Judrez.

Es necesario también contar con un directorio que contenga los servicios de emergencia. La imagen

que se muestra a continuacion, contiene los teléfonos de emergencia correspondientes a la zona del

proyecto.
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Directorio de emergencia alc. Benito .luérez

\CDMX = O
@J —— l‘—’ onnatmu

Directorio de emergencia de la

Delegacion Benito Juirez

G rolicia 066 /5208 - 9898
o Cruz Roja 065 / (55) 1084-9000 |
' Fugas de gas y agua §353-2763/5353-2823 |
;-f.'.- Protecci6n Civil HE 5523 - 9873
e s
| mmbmm privada | 5336 - 1264
(L) Locatel 5658 - 1111
' Jefatura Delegacional 5422 5300
et | o

11.3.14.1 Plan de seguridad y salud

Estos constituyen un instrumento bdsico para la identificacion y evaluacidon de riesgos y la

planificacion de acciones preventivas en relacion a los puestos de trabajo.

Los requisitos que se cumpliran seran los siguientes:

Se garantizara que el lugar, los equipos, las instalaciones, los procedimientos, la organizacién, la
ordenacion de trabajo y en general las condiciones del mismo operen con seguridad.

Se contratard a personal calificado de acuerdo a su actividad a realizar.

Se implementaran procedimientos para la realizacidn de trabajos.

Se designaran en la medida correcta los recursos materiales, humanos y econémicos.

Se evaluaran los riesgos en los puestos de trabajo y se propondran medidas de prevencion para
evitar incidentes y accidentes.

Se especificardn las medidas de emergencia, las rutas de evacuacion y como brindar los primeros
auxilios.

Se ubicaran los hospitales publicos mas cercanos.

Se indicardn los procedimientos para rescate y traslado en caso de siniestros como inundaciones,
incendios, inhalacion de gases, caidas en alturas, explosiones o terremotos.

Se especificardn vias y salidas de emergencia, las cuales deben estar libres de obstaculos, bien
sefializadas y con buena iluminacion.

Se dispondran de medios adecuados para prestar los primeros auxilios.

Los botiquines contendradn en su interior como minimo gasas, algodon hidrdfilo, vendas, instrumentos
basicas como son pinzas, tijeras y guantes; productos desinfectantes y antisépticos.

Se ubicaran los extintores por dreas de trabajo con su respectivo sefialamiento.

Se facilitaran medios informativos para divulgar el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo.
/‘-——-...\\
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¢ Croquis de colocacidn de sefialamientos informativos, restrictivos, de obligacion y preventivos.

11.3.14,2. Medidas preventivas en el uso de maquinaria

e La maquinaria sera utilizada por profesionales capacitados y con la formacién adecuada en el uso
adecuado de la maquina.

e Para'subir o bajar de la maquinaria, utilizar los peldafios con el fin de evitar lesiones por caidas.

* No permitir el acceso a la maquina a personas no autorizadas.

* Para evitar lesiones durante las operaciones de mantenimiento, apoyar la cuchara (si dispone de
ella), para el motor, poner el freno de mano y bloquear la maquina.

* No guardar combustible, ni trapos grasientos en la maquina, pueden incendiarse.

o Vigilar la presion de los neumaticos, trabajar con la presion recomendada por el fabricante.

e Los camiones de circulacién interna se cuidaran para evitar blandones y barrizales que puedan
provocar accidentes.

e Esta prohibido estacionar maquinaria pesada a menos de tres metros del borde de barrancos,
zanjas y pozos para evitar el riesgo de vuelcos por fatiga del terreno.

* Las maquinas estaran dotadas de un extintor, timbrado y con las revisiones al dia.

¢ Las maquinas estaran dotadas de luces, bocina de retroceso y libro de mantenimiento.

11.3.14.3 Equipo de Proteccién Personal

S= entiende por EPP (Equipo de Proteccion Personal), cualquier equipo destinado a ser llevado o
sujetado por el trabajador para que lo proteja de uno o mas riesgos que puedan amenazar su
seguridad y/o su salud, asi como cualguier complemento destinado al mismo fin.

Criterios para el empleo de los equipos de proteccion personal (EPP)

Los EPP se utilizaran cuando los riesgos no puedan evitarse o limitarse suficientemente, por medios
tecnicos tales como la proteccion colectiva o mediante medidas, métodos o procedimientos de
o-ganizacion del trabajo.

Condiciones que deben reunir los equipos de proteccion personal (EPP)
Los equipos de proteccidn individual proporcionaran una proteccion eficaz frente a los Riesgos que
I otivan su uso, sin suponer por si mismos u ocasionar riesgos adicionales ni molestias innecesarias.

Condiciones que deben reunir los equipos de proteccion personal (EPP)

Los equipos de proteccion individual proporcionaran una proteccidn eficaz frente a los Riesgos que
I otivan su uso, sin suponer por si mismos u ocasionar riesgos adicionales ni molestias innecesarias.
Deberan:

e Responder a las condiciones existentes en el lugar de trabajo.

e Tener en cuenta las condiciones anatomicas y fisioldgicas y el estado de salud del Trabajador.

e Adecuarse al portador, tras los ajustes necesarios ; ; /
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En caso de riesgos multiples que exijan la utilizacién simultdnea de varios equipos de proteccién
individual, éstos deberan ser compatibles entre si y mantener su eficacia en relacién con el riesgo
o riesgos correspondientes.

En cualquier caso, los equipos de proteccion individual que se utilicen deberan reunir los requisitos
establecidos en cualquier disposicion legal o reglamentaria que les sea de aplicacion, en particular
en lo relativo a su disefio y fabricacion.

Deberan:

Responder a las condiciones existentes en el lugar de trabajo.

Tener en cuenta las condiciones anatdmicas, fisiologicas y el estado de salud del trabajador.
Adecuarse al portador, tras los ajustes necesarios.

En caso de riesgos multiples que exijan la utilizacion simultdnea de varios equipos de proteccion
individual, éstos deberan ser compatibles entre si y mantener su eficacia en relacion con el riesgo
o riesgos correspondientes.

En cualquier caso, los equipos de proteccién individual que se utilicen deberan reunir los requisitos
establecidos en cualquier disposicion legal o reglamentaria que les sea de aplicacion, en particular
en lo relativo a su disefo y fabricacion.
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I.4. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

11.4.1. Programa de operacion

Una vez terminada la etapa de construccion del proyecto se entregaran al Gobierno de la Ciudad de
México las obras correspondientes a la ampliacién de las vialidades, quedando estas bajo su
administracion.

11.4.2. Recursos naturales del sitio que seran aprovechados

Durarte la operacion del proyecto no se empleara ninguna clase de recursos naturales, toda vez que
el proyecto contempla la habilitacion de vialidades y construccion de una barda perimetral para el
denominado Centro Bancomer.

11.4.3. Requerimiento de personal

Dura-te la operacion del proyecto no se contara con personal que labore en este, tratdndose de
espac os publicos, los cuales seran donados.

11.4.4. Materias primas e insumos por fase de proceso

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio ptblico)
y construccion de una barda perimetral.

I1.4.5. Forma y caracteristicas de transportacion y de almacenamiento de materias primas,
productos finales, subproductos y combustibles

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccion de una barda perimetral.

11.4.6. Requerimientos de energia

11.4.6.1 Electricidad

Durante la operacion del proyecto no se tendra la demanda de ningun tipo de electricidad, ya que,
por la naturaleza del proyecto, no existen actividades o procesos que asi lo requieran. Es por esta
razér que, el desarrollo de este punto se omite en el presente estudio. VERIFICAR

11.4.6.2. Combustible

Durante la operacion del proyecto no se tendra la demanda de ningun tipo de combustible, ya que,
por la naturaleza del proyecto, no existen actividades o procesos que asi lo requieran. Es por esta
razon que, el desarrollo de este punto se omite en el presente estudio.

www . plurmac.mx




DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL @ p ]U(mQC

“AMPLIACION DE VIALIDADES: Mayorazgo de la Higuera - Calle Puente de

Xoco, Universidad y Real Mayorazgo”
Av. Universidad No. 1200, Col. Xoco, Alcaldia. Benito Judrez.

11.4.7. Requerimientos de agua

Durante la operacion del proyecto no se tendra la demanda de agua, ya que, por la naturaleza del
proyecto, no existen actividades o procesos que asi lo requieran. Es por esta razén que, el desarrollo
de este punto se omite en el presente estudio.

11.4.8. Contaminantes a la atmdsfera

11.4.8.1. Emisiones a la atmésfera

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacidon de vialidades (espacio publico)
y construccion de una barda perimetral.

11.4.8.2. Descargas de aguas residuales
Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccion de una barda perimetral.

11.4.8.3. Residuos sdlidos industriales
Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccion de una barda perimetral.

11.4.8.4. Residuos sdlidos

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccion de una barda perimetral.

11.4.8.5. En su caso, residuos agroquimicos

La operacion de la ampliacion de vialidades no generara residuos agroquimicos.

11.4.8.6. Generacion de ruido

La generacion de ruido durante la etapa de operacion del proyecto, podra superar los limites
maéximos permisibles establecidos mediante la normatividad aplicable, ya que se trata de una
vialidad que tendra como principal objetivo mejorar la afluencia vehicular y peatonal.

11.4.9. Medidas de seguridad y planes de emergencia

Previo al inicio de operacion del proyecto se deberd contar con las medidas de seguridad
pertinentes, conformadas por diversos dispositivos de control de transito, como sefializacion
horizontal, vertical, asi como el debido balizamiento.
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llustracion 31. Ejemplificacion de elementos de control de transito a instalar

%'-illli
I

11.4.9.1 Terremotos

El proyecto contempla la ampliacién y adecuacion de diversas vialidades, por lo que al ser un espacio
abierto y en via publica, en su disefio se deben considerar los elementos de seguridad pertinentes,
(ancho de banquetas, carriles de circulacion, ubicacion de sefialética, entre otros elementos).

11.4.9.2 Incendios

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccién de una barda perimetral.

11.4.9.3 Revision y mantenimiento de extintores

Este rubro no aplica, toda vez que el proyecto trata de la habilitacion de vialidades (espacio publico)
y construccidn de una barda perimetral.

I1.5. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

11.5.1. Estimacién de vida atil

La vida util del proyecto de ampliacion de vialidades serd infinita ya que se crearan nuevas areas
verdes y viales para la Ciudad mismas que contribuiran al mejoramiento del medio ambiente de la

/
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zona. Las estructuras de la plaza tienen una expectativa de vida de mas de 100 afios, debiendo tener

una revision estructural después de algiin evento que pueda comprometer su estabilidad.

plurmac

11.5.2. Programas de restauracion ambiental del drea

Este rubro no se considera, ya que el proyecto trata principalmente de la adecuacion de diversas
vialidades lo cual beneficiara a los residentes y/o usuarios de las dreas aledafias.

11.5.3. Planes de uso del area afectada al concluir la vida util del proyecto

Se considera que con un adecuado mantenimiento la vialidad continte prestando los servicios por
la cual fue concebida.

11.5.4. Responsables de la restauracion y mantenimiento

Serd el organismo encargado de la operacion del proyecto, quién asigne al (los) responsables de la
restauracion y mantenimiento en su caso.
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1ll. MEDIDAS DE PREVENCION, MINIMIZACION, RESTAURACION, COMPENSACION O MEJORAMIENTO AMBIENTAL

1I.1. Identificar y descripcion de las medidas y acciones a seguir en cada una de las etapas del proyecto.

Se utilizé una metodologia para la identificacion de impactos, que consté en visitas de campo al drea de interés, entrevistas con los responsables del proyecto, consulta bibliografica, entre otros; tomando en cuenta la naturaleza y
dimensiones del mismo. Dentro de los componentes o categorias ambientales que pueden sufrir algdn tipo de impacto ambiental por las actividades desarrolladas durante las etapas del proyecto, se tomaron en cuenta; agua, aire, suelo

y subsuelo, residuos solidos, vegetacion, socioecanémico y poblacién e imagen urbana.

Tabla 20. Descripcidn general de los impactos identificados

COMPONENTE ACTIVIDAD EFECTO TIPO DURACION EXTENSION REVERSIBILIDAD FACT. MITIGACIGN
Moderadomente
T idn itis ir i v
Preparacién del sitic Diracte MNagative Temporal Puntual Irravarsible Mitigoble
AGUA Construccién Directo Negativo Temparal Puntual irreversible Mederadamente Mitigable
Moderadomente
d 1 b
Operacién Directo Negative Permanente Puntual Irreversible Mitigable
| Preparacion del sitic |[ Birecte. Negative Temparal Local mitigable
Construccidn Directo MNeagative Temporal Local Irreversible Moderadamente mitigable
o N — regaivo ; ! o ; o Moderadaments
eracion inérgico emporal co rreversible
S P ¥ i Mitigable
g Preparacien dal sitic Directo Negativo Parmanente Punual Raversible Maderodamente mifigoble
Moderod
g |sueoy Construceidn Sindegico Megative Parmanenie Bt Revansible M;’“ :’::’“""
Z || sussurio 2
g Operacién Sinérgico Negative Permanente Puntual Ravarsible Sl
il
= P b 9 Mitigable
5 Praparacién del sitio Sinérgico Nagativo Temporal Puntual Revarsible Moderodamente mitigoble
= Maderadamente
DESECHOS SGLUDOS || Comtruscién Sinérgico Negafive Temporal Puntual Revarsible Mikgable
M s ity
Operacién Sindrgice Negativa Parmansnte puntual Irraversbile slarcioients
mitigable.
Mad: el i
Preporacién del sitio Directo Negativo Permanente Puntual Irreversihle s
mitigable
5 = s Moderodamente
VEGETACION Construceién Residual Negativo Permanente Puntual Irreversible
mitigable
Operocién Residual Negativa Parmanente Puntual ok
niigable
Mode ol il
Preparacian del silic Indirecta Negativo Temparal Puntual ] Irraversible e
o ik Mitigable
! AEST T = =
é Construccion Directo Positive |[Temparal Puntual |[No aplica No oplica
S Operacién Directo Positive |[Permanente Puntual [[irreversible No aplica
o |[USODESUED Operocién Sindrglco Pasitive |[Parmanente [Regional No aplica Na oplica ]
] Preparacion del sitic Dirsce |[Temparal [Punual Na aplica No aplica |
Q|| empie0 Contrueion Directe |[Temporal [Tocal Mo aplica No oplica
g Operacién Direce Permonente Regional No aplica No oplica
Q Freparacion del sific Diracto Temporal Loeal Reversible Mirigable
g || patRoNES i i
9 CONDUCTUALES Censtruecién Direcio Negative Temparal Local Revarsible Mitigable
9 Operacien Sinérgico Positivo Pormanente Regionol No oplica Mo oplica
:o: Proparagon de] o Diradn Megativo Tonporol Tocal Reversible Mitigable
& IMAGEN URBANA [ Construccion |[Sinergico | [Negative |[Temporal [ Local Reversible Mitigable
[ Operocién |[Sinergics |[Pasitive |[Permanente [Lecal Na aplica Na aplica
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El proyecto generara una serie de impactos negativos y benéficos sobre el predio y su entorno, mismos
que fueron identificados en las diferentes etapas: preparacién del sitio, construccion y operacion. Es en

la etapa de preparacién del sitio donde se registran aproximadamente la mitad de los impactos
generados por el proyecto, debido a que las acciones de acarreo de materiales de construccion,
desplazamiento de vehiculos de carga, funcionamiento de maquinaria, retiro de individuos arbéreos
muertos y afectacion al area verde generan impactos negativos significativos. Asi también, en la
construccion del proyecto, los impactos son temporales y de manera muy puntual, sin embargo, es en
la operacion en donde se da el menor nimero de casos, debido principalmente a la naturaleza del
proyecto.

Por lo que a continuacion, se describen cada uno de los impactos identificados en las diferentes etapas
del proyecto (preparacion del sitio, construccion y operacion). Una vez descritos se concluira indicando
si se trata de un impacto que genere beneficios, o, caso contrario, se identificard como impacto a
aquellas actividades que causen un efecto negativo por el desarrollo del proyecto hacia el ambiente.

Tabla 21. Impactos identificados en la preparacion del sitio
El uso de equipo y maguinaria con motores de combustion
interna, produciran emisiones a la atmdsfera. La produccién de
CALIDAD polvos, particulas, gases y humos en el predio y sus inmediaciones,
generados por la actividad de acarreo de materiales, provocara un
IMPACTO MODERADO.
Las fuentes de emision de ruido son: equipo, maquinaria, que

AIRE

RUIDO aprovisionaran materiales de construccién, por lo que se estima un
IMPACTO MODERADO.

La excavacion para la adecuacion y ampliacion de vialidades, siendo
SUELO una modificacion puntual, directa, permanente e irreversible, por lo
tanto, se estima como un IMPACTO ALTO.

Se pretende que, durante el desarrollo del proyecto, sean retirados
50 arboles (muertos) y 205 sean trasplantados, asi como una
afectacion al drea verde de 7,122.54 m? Por esta razén es que de
manera global se estima un IMPACTO ALTO.

La realizacién y adecuacion de vialidades contribuira a la comunidad
relacionada y/o residente de las zonas aledafias del proyecto.
BENEFICIO.

Se generaran empleos directos e indirectos, los cuales, seran una

MEDIO NATURAL

VEGETACION

INFRAESTRUCTURA
MOVILIDAD

fuente de ingresos que mejoraran las condiciones econdmicas de

MEDIO SOCIOECONOMICO URBANO

sus beneficiarios.

EMPLEO En esta etapa se generardn empleos no calificados, como:
peones, velador, etc. puestos que pueden ser cubiertos por
poblacién de colonias cercanas al proyecto y que mejoraran el
ingreso de familias, generando asi un BENEFICIO.

La generacion de ruido, emisiones a la atmosfera, y el obstruir
PATRONES CONDUCTUALES

por momentos la vialidad, puede ocasionar malestar en la
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TEMA

IMPACTOS

poblacién residente, peatones y conductores. La intensidad de
estos patrones conductuales varia segun la actividad realizada en
la obra y la cercania de la poblacion al predio. El acarreo de
residuos provenientes de la excavacion serd una constante, que
ademds de generar emisiones a la atmosfera, afectard las
cualidades de su entorno, por ser una afectacion temporal, por todo
lo anterior se considera un IMPACTO ALTO.

IMAGEN URBANA

La etapa de preparacidn de sitio afectara de manera temporal la
imagen de la zona con polvos y lodos en la via pablica y el paso
constante de vehiculos pesados, generando un IMPACTO BAJO.

IMPACTO SOCIAL

Se implemento una Evaluacion de Impacto Social para conocer la
postura y opinidn de |a poblacion que habita la zona de influencia
del proyecto. A partir de esta, se llegd a diversos acuerdos,
mismos gue se implementaran en las diferentes etapas del
proyecto. Asimismo, se concluyd que el desarrollo del proyecto
es socialmente viable, puesto que si bien, este tendrd efectos
adversos por su ejecucion, estos seran mitigados y compensados,
integrandolo asi a su entorno inmediato y beneficiando a la
poblacion gue habita tanto la zona de influencia como aquellas
que utilizan las vialidades a intervenir como parte de sus
recorridos cotidianos.

Es importante mencionar que, todas las decisiones y actividades
a ejecutarse, seran aprobadas y supervisadas por un Conejo
Vecinal integrado por un comité de ciudadanos y representantes
del promovente.

Tabla 22. Impactos identificados durante la construccion

SUELO

TEMA IMPACTOS
Por la ejecucion del proyecto se vera reflejada en la perdida de

permeabilidad del suelo, lo cual significa un IMPACTO ALTO.

CALIDAD

AIRE

MEDIO NATURAL

La cimentacion, el abastecimiento de material y la obra en su
conjunto, implican actividades que generardn emisiones a la
atmosfera dentro del predio y sus inmediaciones. La emisidn
de gases producto de la combustién interna de los motores de
la maquinaria, del transporte y del equipo, afectaran la calidad
del aire de forma temporal en el predio y sus colindancias,
estimando un IMPACTO BAJO.

RUIDO

La carga y descarga de materiales y desechos de la construccion;
asi como la maquinaria pesada, del transporte y del equipo,
generaran ruido de forma temporal en el predio y sus colindancias,
se estima un IMPACTO MODERADO.
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TEMA IMPACTOS

Los residuos de la construccidn, (padeceria de PVC, vidrio, metal, concreto,

plurmac

block de tabique, cartén y papel) se caracterizan por su porosidad,
RESIDUOS volumen, heterogeneidad, y manejo, provocando una afectacién temporal
SOLIDOS y mitigable, en tanto la basura producida por los trabajadores, se
caracterizan por ser en desechos con alto porcentaje de reciclaje, teniendo
éstos un IMPACTO BAJO.

La circulacion de los vehiculos pesados obstruira por momentos la vialidad,
ocasionando malestar en la poblacién residente, peatones y conductores.

La intensidad de estos patrones conductuales variard de acuerdo con el

PATRONES ;
momento en que se halle la obra. Asi como el constante traslado de
CONDUCTUALES . i ; ;

materiales y desechos de la construccion, asi como el incesante
movimiento de vehiculos y de maquinaria pesada alteran la conducta
cotidiana de los vecinos, se considera un IMPACTO MODERADO.
Se generaran fuentes de empleo directo e indirecto, propiciando efectos

EMPLEO multiplicadores y de cadena que se expresan principalmente en los ingresos, el

consumo de mercancias y servicios, se estima un BENEFICIO MEDIO.

La imagen del entorno inmediato se verd afectada principalmente por la
constante salida, entrada y circulacion de vehiculos de carga al predio y que
circularan en la zona, esta afectacion serd temporal, de igual manera la

MEDIO SOCIOECONOMICO Y URBANO

IMAGEN URBANA . . .
constante presencia de materiales y desechos de la construccion alteran la

imagen urbana creando contaminacion visual, esto generara un IMPACTO
BAJO.

Tabla 23. Impactos identificados durante la operacion
IMPACTOS

el

m
‘

-

Se generara un aumento del ruido por la operacion de la vialidad,
o E lo cual permitira un mayor desalojo en el flujo vehicular, lo cual
8P AIRE RUIDO | generars menores emisiones sonoras a en caso de mantener el
= ‘z: mismao numero de carriles, con una mayor demanda, por lo que se
dara una mayor capacidad de flujo vehicular a las vialidades
“ BENEFICIO.
o § De igual forma un mejor flujo vehicular ayuda a reducir las
= g emisiones contaminantes, que pudieran provocar vehiculos
E 8 INFRAESTRUCTURA | MOVILIDAD estacionados, a causa de trafico, lo que significa un BENEFICIO.
&3
o
2

Durante las etapas de preparacion del sitio y de la construccion del proyecto predominaran los
impactos negativos sobre el medio natural y en servicios e infraestructura urbana, los cuales se
pueden definir como puntuales sobre el predio, extendiéndose de forma gradual hasta ser
practicamente nulos.

En la etapa de operacion y mantenimiento los impactos negativos sobre el medio actual se reducen,
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aumentzndo el ndmero y la calidad de impactos benéficos en aspectos sociales y econdmicos, es

decir, los impactos sobre el medio natural presentan un decremento respecto a las etapas

plurmac

anteriores, mientras que los impactos benéficos van aumentandoe en cantidad y calidad. Sin
embargc, para mitigar y evitar impactos adversos y optimizar las ventajas derivadas de la
construccidn y operacién del proyecto es que se lleva a cabo la presente declaratoria.
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I11.2. Medidas y acciones para prevenir, minimizar, restaurar o compensar el impacto ambiental
negativo de la obra o actividad proyectada.

Las medidas de prevencién, compensacion y/o mitigacion tienen por objeto ser aplicadas durante los
procesos de preparacion del sitio, construccion y operacion con el propdsito de evitar o minimizar los
efectos derivados por el proyecto y a la vez aprovechar racicnalmente los recursos existentes y
potencializar las ventajas que este proyecto generara.

11l.2.1. Medidas generales

Con fundamento en el Articulo 58 sexies de |la Ley de Proteccion a la Tierra del Distrito Federal, una

vez recibida la declaratoria de cumplimiento ambiental el interesado podra iniciar la cbra o

actividad, dando cumplimiento a las disposiciones ambientales que al efecto dicte la autoridad

competente a través de informes semestrales o al término del proyecto.

Con fundamento en el Inciso VIl en Generales del Articulo 18 del Reglamento de Impacto

Ambiental y Riesgo, la empresa debera sujetarse invariablemente al cumplimiento de las siguientes

disposiciones de proteccién ambiental:

® No deben estacionarse vehiculos de carga en lugares prohibidos, aceras o de forma tal que
ocasionen trastornos a la vialidad, o entorpezcan el flujo vehicular o peatonal.

® No deberd ubicarse fuera del predio ninguna instalacion relacionada con el prayecto.

¢ Se deben colocar las protecciones necesarias para evitar que las radiaciones ultravioletas que
emite |a soldadura eléctrica sean visibles desde el exterior del predio.

il.2.1.3. Desarrollo

El desarrollo del proyecto se realizara en estricto cumplimiento a la Normatividad Ambiental.

111.2.1.4. Vialidad

El proyecto cumplird estrictamente con la normatividad en materia de vialidad a fin de lograr que,
durante el acceso y salida de vehiculos, éstos se integren de manera armonica a los flujos de la
vialidad, con lo cual se evitaran alteraciones en el trafico y con ello emisiones vehiculares
innecesarias.

Se debera colocar simbologia y letreros indicadores de transito, correspondientes a la normatividad
NOM-026-STPS-2008, Colores y sefiales, para indicar el estado de acceso y/o riesgo, respecto a las
obras del proyecto.
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Tabla 24. Colores y sefiales para identificacion de riesgos

OLOR DE
£ ERoB SIGNIFICADO FINALIDAD FORMA

SEGURIDAD CONTRASTANTE GEOMETRICA

le ::Lohibicién R
FOJO BLANCO i : accion susceptible
c) Identifica  equipo X
. : de riesgo
contra incendio
AMARILLO NEGRO o Mimad Advertir un peligro
b) Riesgo
. a) Condicion segura Proporcionar
VERDE RRaNes) b) Primeros Auxilios informacion -
Prescribir una
AZUL BLANCO Obligacién accion
determinada
111.2.1.5. Energia

Dada la naturaleza del proyecto, no se prevé el requerimiento de energia eléctrica en su operacion,
sin emkargo, aquellas luminarias que se prevé instalar, obtendran la energia requerida a través de
un sistema de captacion solar.

111.2.1.8 Vegetacidn

En el sitio del predio donde se pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto se identificaron un
total de 255 individuos arbdreos, los cuales, fueron evaluados conforme a la NADF-001-RNAT-2015,
que establece los requisitos y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las personas fisicas,
morales de caracter publico privado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda,
derribo, trasplante y restitucion de drboles en la Ciudad de México.

Para llevar a cabo la realizacion del proyecto, en necesario retirar 50 arboles debido a que se
encuentran muertos y el trasplante de los 205 restantes.

Si bien, el retiro de 50 drboles muertos no implica la pérdida de servicios ambientales, se pretende
llevar a cabo la restitucion de dichos servicios mediante la plantacién de individuos arbéreos en el
drea de influencia del proyecto; por lo que, atendiendo lo establecido en el numeral 9 de la NADF-
001-RNAT-2015, que establece “En todo derribo de un drbol deberd realizarse la restitucion
mediante compensacion fisica, econdmica o la medida equivalente.”, se llevara a cabo la restitucion
fisica correspondiente, misma que, de acuerdo con el puntaje de valoracién obtenido corresponde
a la plantacion de un total de 50 arboles. (ver anexo electrénico, carpeta ARBOLADO)
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Trasplante de arboles

J pPlUrMaQac

Los 205 individuos que se pretende sean trasplantados, cumplen con las caracteristicas de
desarrollo, salud y calidad para poder ser ubicados en espacios en los que puedan lograr su
sobrevivencia y posterior consolidacion.

De acuerdo con la valoracién hecha por el dictaminador acreditado, los individuos que son
candidatos de trasplante presentan una condicién buena de acuerdo con sus caracteristicas
sanitarias y son susceptibles para realizar su reubicacién y evitar de esta manera el derribo de los
mismos.

Areas Verdes

En lo concerniente al drea verde que sera afectada por la construccién del proyecto, esta tiene una
superficie de 7,122.54 m?, misma que se encuentra distribuida entre los espacios que se encuentran
en estado natural y los cajetes de los drboles que se veran afectados por el desarrollo del proyecto.

Dando cumplimiento a la normatividad vigente, esta drea se evalud con estricto apego a lo
establecido en la NADF-006-RNAT-2016, que establece los requisitos, criterios, lineamientos y
especificaciones técnicas que deben cumplir las autoridades, personas fisicas o morales que realicen
las actividades de fomento, mejoramiento y mantenimiento de areas verdes en la Ciudad de México.

A continuacidn, se presenta la valoracién hecha al drea verde conforme a la table E.1 de la norma
antes citada:

Tabla 25. Valoracién de drea verde

PROVECTO: "RATTICAM [TAPA WA 4 ?‘_"T,"H
DOMICLIO: AV UNIVERSDAD NO. 1200, COLOMIA XOCO, ALCALD{A BENITO JUAREZ, C.P. 03330, CIUDAD DE MEXICO P
FECHA #e: 18 DE ENERO AL 06 DE 2020 rsuco | PRIVADO ;-v")
CARACTIRETICAS PUNTAN DO
= v Pesstale 1 Puntabe T Pumtaj ) P
Prodion colrdarcas uon "Araes de | "Aress do Velor Aombiantal Bartoncas,
e v dorn. o acdas wn ccioniem de | Ao verdes o el ot uslondas de | Vel Brdeardsl, bert e, Sl da At wen Verden Pibloas v drvas
1 Uit mlvwl bajo de i do al vaicd colastral | nhal medlo ¢ ao de muerdo o valir G e y At Nats st " ques wa 2
] +" que
o Urbeno o conoos wbemes b
g || R Hosta 1 Oeald Dedas Do 6 an adelantn 4
O vdand da wrgesc s da
3 2 Hasta 1 Delad Dedas [T 2
. Condicdn gasassl duls | My mais, sfoctackd 75 de | Mhala, I TSy SO da|  Busna . IS0y | M *25% de| =
veguacitn o vgtackin o vagetackin haska ol 25% de b vegenscide re——
s T Manar a20% Mayor di 20% y Masta &% Mavcr o 40% v heste 608 Maror 8 6% 1
W b oimecnoiprpenioiy Manor 4 20% Mayer du 20% y hasta &% Moyor » 40% y hasts 0% Moyor o 0% '
o Arclioss [0.27) N Areno srcliow o aremns moso (060 ) Framco o @ Breows (060 ) Fran e enoss o Ianco [0.80) o0
) Moy o " po. =
naa e [8.40) Y 52 e
c L L o residon rayor of 60% | W) Prasencia e residucs del 30% h idee 0%
' gicas di sicks P p vy PP 1) S rmuduion 10801 o8 100
& & i B G s o b e da ) Contamdo e
wanor & 15K 0.30) 5% hasta 3% (0.40) mayor & 1% hesta 4 5% (0.60) mayor & A5% (0500 et
at o T = 3 | oM PR 2 ) 3
a rlnntara (020} rlaodfers (0.6 o e aoter s [0.60) rlasdere 0.80)
Ln sicaicin SOt husrc: Cuonits €O INdiCE OF Bree veroe o 5.1 m*/heb (PAOT, 2010) L
* ran g ; i m* ge &
s u}fmuuumuummmmxmmmnu u--mwunhnMu A 0
Rangp o¢ purtac Moyor o 17y hasta 24
Total 8 restitur por m® (UML) n
Velor UWA 20020 BSES
Cormioed a restituir por m® 5 117200
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Por o anteriormente expuesto, se realizara la restitucion por la afectacién a dicha area verde, la
cual, una vez realizada la valoracion correspondiente asciende a un monto economico de
$15,470,156.88 (Quince millones cuatrocientos setenta mil ciento cincuenta y seis pesos 88/100
M.N.). El desglose de la cuantificacion de esa cantidad, se presenta en la tabla siguiente:

Tabla 26. Costo de restitucion por afectaciéon a area verde

Total a restituir por metro cuadrado (UMA] 25
Valor monetario UMA (Mowa) e == - 58688
. T
Morte a restituir por metro cuadradolde area 9 = MSML:?:QM\;?“
verde afectada afectado (M) SN = == M- S
Superficie de drea verde por restltulr ‘en metros S el ol
cuadrados SAEE : =5 5,4_8_?..2.9..m_..
~ MR=M*SA
i e e e e e Sustftuyendo
Monto total por restituir (MR) MR = $2 172,00 7, 122.54 m2
Ge ) i et ‘MR = $15, 470, 156.88 Sz
(quince millones cuatrocientos setenta mil cienta cincuenta y seis pesos 88/100 M.N,.

Dada la oportunidad gue ofrece la ampliacion de vialidades de crear nuevas superficies publicas y
con ello dreas verdes, se propone la creacion de 5,344.69 m? de areas verdes, de los cuales 2,594.63
m? seran permeables y 2,750.06 m? seran no permeables, por lo que, al realizar la diferencia
respecto de las areas verdes que seran afectadas, correspondientes a 7,122.54 m?, la superficie
pendiente de creacién de areas verdes permeables serd de 4,527.91 m2.

Asimismo, por la dimensidn del proyecto y los requerimientos tan particulares que este presenta, el
promovente aun no cuenta con el proyecto de arquitectura del paisaje para la creacion de los
4,527.91 m? de areas verdes que conformen la restitucion mencionada anteriormente. Por esta
razon, se propone a esa H. autoridad, poder proporcionar dicho proyecto durante la ejecucion de

las cbras de demolicion y construccion.

Areas verdes a crear
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Tabla 27. Superficie de dreas verdes a crear de dreas verdes

Area verde permeable 2,594.63 m?
B Area verde no permeable 2,750.06 m?
TOTAL 5,344.69 m?

Consejo Ciudadano Vecinal

Atendiendo a las Recomendaciones emanadas del Proceso de Consulta Vecinal sefialadas en el
informe del Proceso de Consulta Vecinal de fecha 21 de abril de 2020, se constituird un Consejo
Ciudadano Vecinal, en cuyo seno se construiran los acuerdos necesarios para la ejecucién de la
restitucion del arbolado y la creacion de dreas verdes identificados en este apartado 111.2.1.8
Vegetacion de esta Declaratoria.

El Consejo Ciudadano Vecinal (el “Consejo”) estara compuesto por la Promovente, por los
residentes del area de influencia (los “Residentes”) interesados en participar en las decisiones
referentes a la restitucién del arbolado y la creacion de areas verdes de la Col. Xoco y la Secretaria
de Medio Ambiente por medio de la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacién
Ambiental (“DGEIRA"), ésta ultima tendra la responsabilidad de supervisar y avalar las propuestas
aprobadas por el Consejo para su implementacién conforme a la legislacion ambiental.

Este Censejo tendrd como fin atender a lo dispuesto por el articulo 2 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos (“Constitucién”) y los articulos 2, numeral 1y el articulo 16, inciso G,
numerales 1y 2, y demas aplicables que se encuentren establecidos Constitucién Politica de la
Ciudad de México (la “Constitucién de la CDMX"). Las aprobaciones que tome el Consejo se haran
considerando lo descrito y previsto en el articulo 26, inciso A, numeral 1 de la Constitucién de la
CDMX y en la normatividad aplicable a la materia.

Las prcpuestas presentadas por el Promovente al Consejo deberan ir soportadas y validadas segtn
corresponda, por el especialista ambiental, arquitecto paisajista, dictaminador acreditado en
materia de dreas verdes y arbolado, o cualquier profesionista que sea necesario para lograr el
dptimc desarrollo del arbolado y dreas verdes (a costo del Promovente) del proyecto Mitikah. El
Consejo debera resolver las propuestas de mitigacién en un plazo maximo de 2 (dos) dias habiles a
partir de que el Promovente presente la respectiva propuesta a los Residentes; en caso de que el
Consejo no llegue a un acuerdo en el plazo sefialado, se debera ampliar como maximo este plazo
por 3 (tres) dias adicionales.

El Consejo tendra como objeto conciliar y acordar las propuestas que presente el Promovente para
fin de determinar: i) las especies y el sitio final donde deberan ser plantados los arboles que por
concepto de restitucion de arbolado el Promovente debe de realizar en cumplimiento a la Norma
NADF-001-RNAT-2015; ii) la conciliacion y aprobacion del sitio final de trasplante de los arboles, los
cuales 2| Pramovente debe trasplantar para poder desarrollar las medidas de mitigacidn aplicables;
y iii) la olantacion de arbolado y creacion de areas verdes conforme a la valoracion realizada en esta
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Declaratoria Ambiental. El proceso de conciliacién y aprobacién mencionado se realizara de manera

paralela al desarrollo de la construccidon objeto de la presente declaratoria.

Cuando el Consejo apruebe una propuesta, debera asentar la descripcidn clara, concreta y expresa
de los acuerdos tomados, asi como los alcances de los mismos, para que el Promovente presente el
proyecto final a la DGEIRA para que se pronuncia al respecto y acuerde lo conducente.

En caso de duda sobre los acuerdos, los residentes interesados podran solicitar informacion al
“Consejo”, para que éste a su vez lo canalice con la Promovente o a la DGEIRA, sin que, el periodo
de respuesta sea motivo o signifique que se suspendan los trabajos previamente acordados y en
ejecucion.

La DGEIRA debera avalar las propuestas acordadas por el Consejo, asi mismo en caso de que el
Consejo no llegue a un acuerdo respecto de alguna de las propuestas en los tiempos anteriormente
sefialados, la DGEIRA en los plazos establecidos en la legislacion aplicable, resolverd la manera en la
gue el Promovente deberd ejecutar la propuesta de acuerdo a la ley de la materia.

Atendiendo también a las Recomendaciones del informe final del Proceso de Consulta Vecinal arriba
citado, a partir del inicio de la ejecucion de los trabajos comprendidos en esta Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental, implementara un Programa de Transparencia mediante el cual se
generaran reportes de informacién puntual, clara y oportuna, acerca del desarrollo de los trabajos,
informacion que estara a disposicion de los interesados en el Médulo Permanente (camper) del
Mecanismo de Atencion Vecinal y del sitio web, ademas del seguimiento que se den a los trabajos
por la participacion activa en el Consejo.

111.2.1.9 Fauna

Como medidas de proteccion a la fauna que pudiera encontrarse en el predio y zonas aledafias, se
propone la implementacion de un programa de concientizacién al personal que labore en la obra
sobre la posible presencia de fauna y su conservacion, quedando estrictamente prohibidas su
captura, manipulacién o dafio durante las diferentes etapas del Proyecto.

De igual manera, se propone la instalacion de nidos casa y comederos para la avifauna adyacente al
arbolado presente tanto en el sitio de construccidn del poze como del predio en general, mismos
que se mantendran de manera permanente durante la operacion del proyecto, dandoles el
mantenimiento correspondiente y sustituyéndolos cuando sea necesario.

Asi mismo, se realizara una adecuada separacion, almacenamiento y disposicion de los residuos que
se generen, acorde a lo manifestado en el Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y
Demolicién para tramites de impacto ambiental, evitando con esto la proliferacion de fauna nociva
que pueda desplazar a la fauna presente en la zona.
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111.2.1.10 Social

Tal como se ha mencionado en la descripcidn del proyecto, se realizé un proceso de Evaluacién de
Impacto Social y Consulta Vecinal para Grandes Construcciones, dentro del Area de Influencia,
conforme al proceso llevado por la consultora AOSocial con la finalidad de conocer la postura y
opinion de la poblacion habitante y usuaria de la zona respecto a las medidas de integracion urbana
del proyecto Mitikah fase I, que incluyen la Ampliacion de Vialidades y construccion del paso a
desnivel, ambos como parte integral de un proyecto de mitigacion de la movilidad.

En el proceso de socializacién, se presenté un anteproyecto de la llamada “Explanada de
Integracién”, que consistia en un espacio publico peatonal y de recreacion, con un anfiteatro y
equipamientos urbanos que se desarrollarian sobre el paso a desnivel de la calle Real de Mayorazgo.
De manera relevante, como se retoma en los siguientes parrafos, la recomendacidn final de la
socializacion fue la eliminacion del proyecto de dicha explanada, y su substitucién por un proyecto
de paisaje que retome la calle de Real de Mayorazgo, arbolada, con nuevas areas verdes,
manteniendo la bahia de transporte publico e interconexion modal con el metro. El proyecto
descrito en esta Declaratoria, incluye justamente la plantacidn de drboles y la creacién de dreas
verdes en dicha calle en atencion a la Recomendacion y sera retomado en las mesas de trabajo que
se sostengan con el Consejo Ciudadano Vecinal.

A continuacion, retomamos las Recomendaciones emitidas como resultado de la Evaluacion de

Impacto Social, mismas que constituyen, a su vez, la condicién para hacer socialmente viable, de
acuerdo con las Conclusiones del informe, la construccion del proyecto de movilidad que incluye la
ampliacion de vialidades y la construccién del paso a desnivel y rehabilitaciéon de la calle Real de

Mayorazgo (Apartados 12. Recomendaciones y 13. Conclusiones, del Informe Final elaborado por
AOSocial, 21 de abril de 2020).
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12. RECOMENDACIONES

Como resultado del anglisis de la informacion y valoracion de las opiniones recabadas acerca de las
medidas de integracion urbana del proyecto Mitikah fase 1, consideramos que deben seguirse las
siguienmtes recomendaciones.

A PROPOSITO DE LA AMPLIACION DE VIAUDADES Y BANQUETAS

&) Integrar un Plan de Movilidad que imcluya la gestion de eventos extraordinarios en la
zona, asi como altermativas para el estacionamiento de wehiculos particulares de los
wecings y usuanios del area de influenda.

b) Solicitar el apoyo conjunto de la Alcaldia Benito Judrez y las escuelas del area de
influencia directa para ordenar el movimiento wehicular en las calles proximas en
horarios de entrada y salida de los estudiantes.

c) Dar a conocer a los habitantes del area de influencia directa los fundamentos técnicos
de la propuesta de solucion de movilidad planteada en las medidas de integracion.

A PROPGSITO DE LA EXPLANADA PUBLICA, TAMBIEN LLAMADA EXPLANADA DE INTEGRACION:

a) Modificar el proyecto y substituir la explanada por una calle, con un tramo peatonal
sobire el paso a desnivel, que incorpore el mayor nimero de arboles posibles, ademas
de la construccion de jardineras.

b) Desarrollar un Proyecto de Arguitectura de Paisaje que integre la plantacion de arboles
nativos de especies apropiadas y esjpacios verdes.

c) Desarrollar un Plan de Gestion Sodal y Ambiental que incorpore un plan de
comunicadion y un plan de inversion social.
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13. CONQLUSIONES.

Resultado de la integracion del andlisis de los resultados de cada uno de los instrumentos aplicadas,
donde identificamos y valoramos |as posturas y opiniones de la pobladian respecto de las medidas de
integracion del drea de influenda del proyecto Mitkah y habiendo emitido nusstras
recomendaciones en &l apartado 12, relacionamos a continuacién los principales hallazgos v
vesultadaos, para emitic nuestras conclusiones en relacion ton |3 viahilidad social de la ejecucion de
las medidas de integracion urbana planteadas.

TABLA 75. | NSTRUMENTOS

Instrumento

Encuestas {2) Publico en general 412

= Asamblea Oudadana
% del Pueblo de oo

Reuniones vecinalas . € £ \fesinal nz ik
= Otrosvednosdel ara. parsonas

Médulas infarmatvas (5) Piblizo en genaral &b

Entravistas Actores dave a2

Visitas a la pagina web Publico =n general 867

Fuente: elaborado por ADSocial, 2020,

De un total de 206 encuestas realizadas de la segunda encuesta sobre las medias de integracion: (1)
relocalizacion del pozo, (2) ampliacion de vialidades, (2) explanada publica de integracion y paso a
desnivel del proyecto Mitikah, estos fueron los resultados:

FIGURA 73, PosTumas
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2. AMPLIACION DE VIALIDADES

No existe interes sobre la ampliacion de lzs vislidades y banguetas [por los habitantes del All-R. Una
ver gue se explicd a los 206 encuestados que la donecion reglementaria que se usana para la
ampliacién de vialidades como wn plan integral en la zona, emitieron su opimion 19 personas en los
hogares; 10 de comencios y 3 visitantes; el resto de los encuestados se mastraron indiferentes a emitir
um cometanio.

G.1.jSabis usted que Mitikah hara los trabajos requeridos para la amplizacion de vialidades y que,
cuando estas olbras se hayan concluido seran plblicas?
TaBLA B5. POSTURAS DE LA PREGUNTA E.2.

Postura logares & ios Visitantes

Sin relacicn - - -

Eias0rapo PoR AOSoCIAL (2020), A PARTIR DEL TRABAO DE CAMPD.

Demtro del AID, la opinion de la poblacion no resulta homogénea: un mejor aforo vehicular se
considera positiv, mientras que existe preocupacion por el sentido que tendran las calles en el plan
integral de movilidad presentado en el proyecto. Al respecto:
e Solicitaron que se amplie la presentacion de la informacion técnica que elaboraron los
= En opinicn de algunos pobladores de la colonia de la zona al norte, el sistema de movilidad
planteado representa un recorrido mas largo en su incorporacion a Avenida Universidad.
Solicitaron evaluar el mantener la calle Mayorazgo de la Higuera de doble sentido.
= No estan de acuerdo con que la calle Mayorazgo de Solis vuelva a ser de doble sentido por
lzs afectaciones que ocasionan los colegios de la zona.
e Algunos vecinos manifestaron su preocupacion por la solucion que se le dé al
estacionamiento de los vehiculos en via publica.

= Presentaron a la consultora especializada de Mitikah una variacion al Plan integral de
Movilidad.

Todas las personas gue asistieron a las reuniones y que fueron entrevistadas consideran gue el
arbolado es un tema fundamental para al avance del proyecto.
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3. EXPLANADA PUBLICA Y PASO A DESNIVEL

Em el All-R, el tema no resultc de intengés.
Sobre la explanada 52 personas en los hogares 26 en comergios y 5 visitantes, emitieron una opinion.

F.1;Piensa usted gue la creacion de muevos espacios publicos, bien iluminados y accesibles,
pueden hacer de la colonia Xoco un lugar mas seguro?

TABLA 87. POSTURAS DE LA PREGUNTA F.1

Hogares Comercios Visitantes

L, ARl e J 13% 4% =
Sin relacidn = = E

ELapORADO PoR ADSoCRL [2020), & PARTIR DEL TRABAID DE CHMPO.

TABLA 88. POSTURAS SOBRE EXPLANADA PUBLICA®

Medidas

Explanada
publica

* Paso a desnivel
G.2 i Conooe usted que como parte dell plan de movilidad se disefd un paso a desnivel en un tramo

de Real de Mayorazgo?
TABLA 83. POSTURAS DE LA PREGUNTA. G.2

Hogares Comercio Visitantes

ELapoaans Pom AQSoCAL [2020), A PARTIR DEL TRABAID DE CAMPO
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En el AID existe preocupacion por los vecinos, asi como por los grupos del Comité y de la Asamblea,
alrededor de temas concretos:

y plurmac

e Reconocen la necesided de que |z movilidad del proyecto requiere de una solucion integral.

e Al respecto, el grupo denominado Asamblea Ciudadana del Pueblo de Xoco, manifesto su
preccupacion y oposicion a gue se modifigue el acoeso & Xooo por la calle Real de Mayorazgo,
resultado de la construccicn del pase a desnivel con un solo sentido de circulacion, debido al
impacto negativo que perciben tendria el acoeso a sus viviendas. Al igual que encaso de la
ampliadion de vislidades, reconocen mayoritariamente que €l planteamiento responde a un
sisterna, y no a la solucion puntual para cada calle. Solicitaron que se amplie la presentacion
de la informacion técnica que elaboraron los especialistas.

= Quieren que se vuelvan a sembrar arboles en la calle Real de Mayorazgo.

e La poblacion del érea de influencia directa manifesto su inconformidad con el disenio de la
explanada de integracion, por ser percibida como un espacio comerdial que, aungue publico,
solo beneficia al proyecto Mitikah.

| €1 paso a desnivel bajo la calle Real de Mayorazgo es sociaimente viable, siempre y cuando la
' explanada sea substituida por una calle arbolada y se implementen las recomendaciones que se
|er|listanmelapartad013.anw'ior.
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111.2.2. Medidas particulares
A continuacién, se describen una serie de medidas que seran implementadas durante la

construccion y operacion del proyecto, etapas donde se genera la mayor parte de impactos
negativos:

Etapa de construccion
Componentes del Ambiente Natural

111.2.2.1. Agua

El agua residual generada por actividades de limpieza personal, de dreas de trabajo, asi como de la
maquinaria y equipo se descargara al drenaje publico, sin sedimentos, basura o contaminada.

1.2.2.2. Aire

Con la finalidad de minimizar las emisiones contaminantes generadas por los vehiculos utilizados durante
la obra, que para su funcionamiento utilicen diésel y gasolina, deberdn cumplir con la NOM—004-
AMBT-2004, que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles para
vibraciones mecanicas, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en la Ciudad de México.

Componentes del Entorno Socioecondémico y Urbano
111.2.2.3 Infraestructura

* Se dard cumplimiento a la NADF-015-AGUA-2009, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes de las descargas de aguas residuales de procesos y servicios al
sistema de drenaje y alcantarillado de la Ciudad de México, provenientes de fuentes fijas.

¢ lasinstalaciones eléctricas se ajustaran a las disposiciones establecidas en las Normas Técnicas
Complementarias respectivas.

* Todosy cada uno de los vehiculos, maquinas y equipos utilizados se apegaran a la normatividad
y seran objeto de mantenimiento adecuado, de tal manera que sus rangos de ruido emitidos
seran los propios de una maquina en buen estado.

e En esta etapa se generard un nimero importante de viajes a causa de la transportacién de
materiales y desechos sélidos producto de las actividades de la construccion, por lo que se
planeard, con base en el aforo vehicular de horas pico y el sistema de vialidades, las mejores
rutas y horarios de recorrido de los camiones de carga, con el objetivo de reducir los impactos
al sistema de vialidad y transporte de la zona de estudio.

e lLos accesos y salidas de los vehiculos de transporte de carga seran controlados por personal
especializado y asignado exprofeso, con el fin de reducir los tiempos de demora vehicular en la
vialidad.

111.2.2.5 Imagen Urbana

Se aplicard estrictamente el Plan de Manejo de Residuos Sélidos propuesto, donde se plantea el
aprovechamiento y disposicién final de los residuos de acuerdo a lo establecido en la narmatividad
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aplicable. Los residuos sdlidos generados por los trabajadores seran separados y almacenados en
contenedores rotulados: color verde sera para organicos, gris para reciclables y anaranjado para otros.

El material producto de las actividades de preparacion del sitio y construccion, en que se incluye la
excavacion se depositara inmediatamente en los camiones de volteo de 7 y/o 14 m*® para

piurmac

postzriormente transportarlos en el banco de tiro autorizado.
Eviter que los residuos producto de la excavacion se acumulen en via publica, y asi evitar dafios al
funcionamiento del sistema del drenaje municipal.

Etapa de operacién y mantenimiento

Al se- un proyecto cuya operacion guedara a cargo de la administracidon publica, sera esta quien
determine aquellas actividades que considere pertinentes para mitigar las afectaciones que el
proyecto pueda causar al ambiente, sin embargo, se estima que derivado de la naturaleza del
proyecto, estas pueden ser irrelevantes.
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Tabla 28. Programa de cumplimiento de medidas de mitigacién
ETAPA

MEDIDA PREPARACION

CONSTRUCCION | OPERACION
DEL SITIO o

Programa de cumplimiento de medidas de
mitigacion

Instalacion de sefialamiento  preventivo,
informativo y restrictivo,

Sanitarios portatiles

Instalacion de contenedores para residuos
sdlidos

MEDIDAS GENERALES - -
Equipo de seguridad y proteccidn personal

Equipo de prevencion y seguridad

Cuadrilla de ordenamiento y limpieza

Reduccion de consumos de energia eléctrica
por instalacion de focos ahorradores

Descarga de aguas residuales

Instalacion de tinaco-cisterna provisional para
agua, para consumo y aseo personal
SUBSISTEMA Verificacidn y mantenimiento de maquinariay
equipo para minimizar emisiones

Riego con agua tratada para evitar dispersidn
de tierra suelta

Mantenimiento de equipo

AIRE Limpieza de dreas de trabajo y via publica para evitar
dispersion de polvos

Mantenimiento de maquinaria para evitar
derrames de aceites y combustibles

Programa de concientizacion a personal que
labore en el proyecto

FAUNA Instalacidn de nidos casa y bebederos para la
avifauna

Colocacion de plantas polinizadoras
Cumplimiento NADF-001-RNAT-2015
Cumplimiento NADF-006-RNAT-2016
VEGETACION Proteccion a arbolado existente
Restitucion de arbolado afectado
Restitucion de area verde afectada

Cumplimiento estricto a la normatividad en
materia de usos de suela.

Cumplimiento NADF-005-AMBT-2013
emisiones sonaras

INFRAESTRUCTURA
USO DE SUELO

Prohibicidn estacionamiento via publica

PATRONES CONDUCTUALES | Mantenimiento y limpieza de espacios
E IMAGEN URBANA piblicos frente a predio

Mantenimiento de instalaciones interiores y

de espacios publicos frente al predio

PATRONES CONDUCTUALES

Integracién arménica del cto con el
£ IMAGEN URBANA BIACOD SHTANIR B, VLS

entorno

ENTORNO SOCIOECONGMICO Y URBANO|

Sefialamiento de seguridad y Proteccion Civil
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111.3. Conclusién

Es importante considerar que a la construccion y operacion del proyecto de movilidad como medida
de integracion urbana del proyecto Mitikah, le son inherentes tanto beneficios en la zona de
influencia inmediata y regional, como impactos negativos, que, aunque marginales, también
resultan inevitables. Dicho lo anterior, y en congruencia con el proceso de Consulta Vecinal realizado
en la zona de influencia, fueron integradas al proyecto y a la planeacion de su ejecucion, las
Recomendaciones del informe final del 21 de abril de 2020.

En consecuencia, en esta Declaratoria se han desarrollado los beneficios e impactos identificados
en dos tiempos claramente diferenciados. En el primero, que corresponde a la etapa integral de la
construccidn, se tienen los impactos propiciados por la afectacion de las calles en las que se
desarrollara el proyecto, pues se prevé un aumento en el trafico vehicular ademas de una conducta
social adversa al proyecto derivado de la indisponibilidad temporal de dichas calles, asi como la
generacion de polvos, gases, humos, desechos sdélidos y aumento de los niveles de ruido en el
ambiente por actividad de maquinaria y el equipo.

Por otro lado, si bien la construccion de este proyecto generara impactos, estos se veran altamente
compensados por el beneficio social de mejoramiento de movilidad que generara la ampliacion de
vialidades y banquetas, y el paso a desnivel, beneficio que incluso trasciende a los impactos
generados. Asi, a manera de ejemplo, entre los principales beneficios derivados de la puesta en
marcha del proyecto, destacan la separacion de los flujos vehiculares generados por el desarrollo
del proyecto de aquellos movimientos locales del drea de influencia inmediata, y el ordenamiento
de los movimientos del transporte publico, incluyendo su interconexién con el metro. Ello redunda
en mejorar la movilidad y las condiciones de accesibilidad en una zona de alto trafico regional y de
movimientos locales, en un entorno seguro. El proyecto incorpora las propuestas de plantacion y
trasplante de arbolado que seran acordados en el Consejo Vecinal Ciudadano y reportados mediante
un Programa de Transparencia, que garantice la continuidad en la comunicacién respetuosa y
constructiva con la comunidad.

Adicionalmente, debe sefialarse que los impactos negativos esperados durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion seran mitigados con lafinalidad de que la afectacion al ambiente
sea la menor posible. Se pondrd énfasis en cumplir de manera puntual y eficaz las medidas
propuestas para su mitigacidn; sin descuidar la operacion del proyecto. Dichas medidas se desglosan
de acuerdo a las materias sobre las que se identificaron los impactos y se apegan a la normatividad
correspondiente.

En materia de agua.

* Uso de agua tratada para riego del predio durante actividades que generen polvos. Asi como
para riego de dreas verdes en la etapa de operacion, lo que conlleva el mantenimiento de las
areas verdes.
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Verificacion periodica de la instalacién hidraulica para obstruccién de coladeras.

En materia de ruido.

Verificacion periddica para asegurar que los vehiculos y maquinaria, asi como las vibraciones
emitidas no exceden los LMP de emisiones sonoras al ambiente.

En materia de aire.

Riego del predio durante actividades que generen emisiones de PM1; 0 menores
Los vehiculos que transporten materiales susceptibles de pulverizarse deberén ser cubiertos con
una lona para evitar su dispersion.

En materia de residuos.

Separacidn de los residuos para su potencial aprovechamiento y una eficiente disposicion final.

En materia de arbolado.

En

Conformar un Consejo Ciudadano Vecinal como mecanismo de construccion de acuerdos con la
comunidad, respecto de las propuestas de restitucién y trasplante de arbolado y creacién de
areas verdes, incluyendo las especies y el sitio final donde deberdn ser plantados los 50
(cincuenta) individuos arbdreos, y el trasplante de 205 (doscientos ciento) drboles, asi como al
seguimiento en el mantenimiento por un periodo de 2 afios.

materia social, en atencién a las Recomendaciones del informe de la Consulta Vecinal:
Integrar un Plan de Movilidad que incluya la gestion de eventos extraordinarios en la zona, asi
como alternativas para el estacionamiento de vehiculos particulares de los vecinos y usuarios del
area de influencia.

Solicitar el apoyo conjunto de la Alcaldia Benito Judrez y las escuelas del drea de influencia directa
para ordenar el movimiento vehicular en las calles proximas en horarios de entrada y salida de
los estudiantes.

Dar a conocer a los habitantes del area de influencia directa los fundamentos técnicos de la
propuesta de solucion de movilidad planteada en las medidas de integracion.

Implementar un Programa de Transparencia proactiva a través de reportes de informacién
puntual acerca del desarrollo de los trabajos en el Médulo Permanente (camper) del Mecanismo
de Atencion Vecinal y del sitio web.

—

1
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V. MONTO DE LA INVERSION DEL PROYECTO Y MONTO DESTINADO A IMPLEMENTACION DE MEDIDAS
Los montos de inversion por los pagos de derechos e implementacién de medidas de mitigacion se describen a continuacion.

Tabla 29 Costos estimados por medidas de mitigacion

INVERSION

CANTIDAD (en pesas)

CANTIDAD EN LETRA

Art, 18 del RIAR.

diametro, enmallado).

Estudios viales $2,200,000 Dos millones doscientos mil pesos.
Medidas de mitigacion $22,482,932.88 Veintidds millanes cuatrocientos ochenta y dos mil novecientos treinta y dos mil pesos 88/100 M.N.
Total $24,682,932.80 Veinticuatro millones seiscientos ochenta y dos mil novecientos treinta y dos pesos 80/100 M.N.
Costo de la contratacion de
Aviso de inicio de obra. seguimiento de condicionantes $108,000
para integrar informe final.
Cumplimiento al Art. 58 de |a LPTDF,
cumplimiento a las disposiciones a través de un Costo de la DCA. $15,776
informe final al término del proyecto.
Cumplimiento al inciso ViIl en Generales del Art. Costo de medidas de seguridad 445,000
18 del RIAR. para los trabajadores. "
i Instalacion de sefialamiento preventivo, Costo de colocacion de
% infarmativo y restrictivo conforme NOM-026- sefialamientos al cerrar calles, 0.00
g STPS-2008. bandereros, etc.
@
{id ;
P Equipe de seguridad y proteccion personal. 0.00
E Programa de mantenimiento preventivo a todos
% los vehiculos, maguinaria y equipos de [} 0.00
combustion.
i s s 125 trabajadores, 1 bafio cada
Instalacién de sanitarios portatiles. 25 trabajadores. 6 bafios. 135,000
Instalacion de contenedores para residuos solidos. $10,000
Costo de la reparacien de
I teria d del
Cumplimiento al inciso | en materia de agua de alcantarillado® (srpliacisn . de £100,000
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Cumplimiento a la NADF-018-AMBT-2009,

Verificacion de vehiculos y riego

restitucion del area verde a afectar,

afios.

Lineamiento técnico para obras de construccion y 512,000
A5 con agua tratada,
o demolicion.
3
£ Cumplimiento al inciso Il en Materia de Ruido del Costo de estudio de ruido
Art. 18 del RIAR, mediante la observacion de la e ¥ §16,000
NADF 005-AMBT-2013 P
Cumplimiento a la NOM-004-AMBT-2004, que
establece Ias condiciones de medicién y los limites .
L 5 7 : N Costo para mitigar las
maximos permisibles para vibraciones mecanicas, ; 5 gioix $9,000
Z i vibraciones mecanicas.
que deberan cumplir los responsables de fuentes
emisoras en la Cludad da México.
< Costo de manejo de residuos:
% Cumplimiento al inciso IV en Materia de Residuos | contratacidén de empresa con 415,000
del Art. 18 del RIAR. RAMIR, con autorizacion de ¢
SEDEMA.
Cumplimiento al inciso VI en Materia de Suelo del | Costo de reparacion de $12,000
Art. 18 del RIAR. maquinaria. J
2 n
Cumplimiento 3 [a NADF-001-RNAT-2015, por la | COSt@ Per retira de drbales
5 2y muertos, trasplantes y $6,500,000
S restitucion del arbolado a afectar. : =
= mantenimiento por 2 afios.
g e Costo de la creacion de area
& la NADF-006-] - I
& Cumplimiento a la NADF-006-RNAT-2016, por la varda v mantenimiento por 2 $15,470,156.88

Patrones conductuales e imagen

Costo de limpieza de las dreas

E Mantenimiento y limpieza de espacios publicos de trabajo y zonas cercanas por 36,000
= frente a predio los trabajos o los vehiculos L
- utilizados
TOTAL $22,482,932.88

La inversion total requerida para cumplir con las medidas de mitigacién propuestas es de $2,200,000.00, sumado al costo de construccién que es

de $22,482,932.88 arraja una inversidn total aproximada para el proyecto de $24,682,932,.80
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PROYECTO DE AMPLIACION DE VIALIDADES Y
BANQUETAS, PASO A DESNIVEL

MEMORIA DESCRIPTIVA

“PARKS MITIKAH F{uln[O]

LA CIUDAD



PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA

El conjunto Mitikah se desarrolla en dos predios ubicados en la
Colonia Xoco, de la Alcaldia Benito Judrez de la Ciudad de

México: Real de Mayorazgo 130y Avenida Universidad 1,200.
1. Mayorazgo de la Higuera

DRI /)

El conjunto cuenta con un Dictamen de Impacto Urbano que
establecié las medidas de integracion urbana, entre las que se
indican aquéllas relacionadas con la movilidad alrededor del
proyecto, asi como en su zona de influencia.

Esta memoria describe el proyecto de Ampliacién de Vialidades
que resulta del proyecto de movilidad local, con las adecuaciones
geomeétricas y construccion de un paso a desnivel en la calle Real
de Mayorazgo que tienen el objetivo de separar los flujos de
movilidad generados por el proyecto de aquéllos de
funcionamiento local de la Colonia Xoco.

El proyecto de Ampliacion de Vialidades se refiere a los trabajos

[T R —

que se realizan en cuatro tramos de vialidades publicas _' ' b e 02° 2% : ‘AJPEV e W
alrededor del predio Universidad 1200, donde se encuentra el ] 7 \ - -

edificio conocido como Centro Bancomer, ademas de una
porcién del predio Universidad 1200 que serd donado en
cumplimiento de su obligacién reglamentaria.

Mayorazgo de la Higuera
Puente Xoco

Real de Mayorazgo

. Avenida Universidad

HwNe



PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA

CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO) Y CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)

Actividades que seran desarrolladas:

1. Reordenamiento y adecuacion geométrica en dos tramos viales, asi como la interseccion entre Mayorazgo de la Higuera y Puente
Xoco. Estudio, proyecto y evaluacién de movimientos direccionales en ésta.

Proyecto de planta general de trazo de dos tramos viales de aproximadamente 580 m en conjunto, respetando seccién de proyecto,
asi como una interseccion formada por las calles Mayorazgo de la Higuera y Puente Xoco; secciones y curvas horizontales.
Replanteo en campo del eje de trazo. Levantamiento de perfil de eje de trazo y seccionamiento transversal a cada 20 m.

Proyecto altimétrico de rasantes, secciones de construccion y cantidades de obra.

Proyecto de drenaje pluvial.

Proyecto de sefialamiento horizontal y vertical; asi como dispositivos de control de transito.

~

o Vs w

El proyecto consiste en aumentar el nimero de carriles de circulacién alrededor del predio Universidad 1200,
asi como incrementar la seccion de las banquetas para facilitar la movilidad peatonal.

La ampliacion se consigue a partir de “duplicar” el nimero de carriles de circulacion actualmente en operacion,
en una porcion del terreno de Universidad 1200, conforme a lo que sigue:

« Calle Mayorazgo de la Higuera. Cambia de un carril a 4 con un separador central que divide los dos cuerpos,
cada uno con 2 carriles. La ampliacion vial sera con cargo al predio. La condicién de operacidn serd que se
prohiba el estacionamiento de vehiculos en el tramo, para duplicar efectivamente la capacidad vial.
Adicionalmente se incrementa la seccion de las aceras y se propone una mejora integral de la imagen
urbana, ademas de un biciestacionamiento en la convergencia de Mayorazgo de la Higuera y Puente Xoco.

Calle Puente Xoco. Cambia de un carril a un cuerpo con 3 carriles sin separador central. La ampliacion vial
serd con cargo al predio y la operacion similar a Mayorazgo de la Higuera donde se tendra que prohibir el
estacionamiento de vehiculos en el tramo para aumentar efectivamente la capacidad vial.




PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO)

CORTE A-A’

MAYORAZGO DE LA HIGUERA

En Mayorazgo de la Higuera, se respeta la acera norte tal cual
estd. Se utiliza la acera sur actual, donde existen drboles y
diversas instalaciones y a partir de ésta, se proyecta la ampliacion
del cuerpo nuevo con dos carriles, hacia el sur.

La acera sur se convierte en un camellén arbolado.

La vialidad resulta en cuatro carriles de circulacion, en lugar de 2.

Posteriormente y con el objetivo de incrementar en lo posible
la franja norte de circulacion peatonal, se incrementa 60 cm a
la acera norte, con lo cual la seccion de circulacion quedaria de
6.40 m y la acera incrementaria su seccion de 2.60 a 3.20 m, lo
que mejoraria las condiciones de accesibilidad de la calle para
los peatones.

=3
H o
g ~ - - € SECCION ACTUAL
| & & F
| 12.54 |
| 2.60 7.80 | 2.14 |
| 2.60 L 6.40 | |1‘20' |
0.60

SECCION DEL PROYECTO

’IMITE DE PROPIEDAD

“LIMITE DE DONACION

| R |
0.94 5.
e —
| 320 6.40 | 200 6.40 | 35
| 12.54 9.01 |
SECCION ACTUAL (DONACION REGLAMENTARIA)
21.55
L |
CORTE A-A 4

MAYORAZGO DE LA HIGUERA



PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA'Y CALLE PUENTE XOCO

SECCION ACTUAL
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En la calle Puente Xoco, la premisa fue respetar la acera y el cuerpo de circulacion
existentes, para efectuar el proyecto de ampliacién hacia el sur con cargo al predio
Universidad 1200.

Debido a la existencia de un nimero importante de arboles en la esquina noreste el
disefio plantea un espacio central entre los dos cuerpos vehiculares procedentes de la
calle Mayorazgo de la Higuera, para preservar y proteger los arboles y lograr una
integracion con el contexto.

PARAMENTO

En este caso, el extremo noreste de Puente Xoco opera actualmente con una acera que no
llega a un metro de seccién, por lo que se decidio plantear una acera minima de 1.50 m y

L 215 bl 4.00 1 4.00 ik 4.00 215 ] a partir de esta, completar la ampliacion de carriles de circulacion a tres de 4.00 m cada
ACERAMIN. 1,50 | Uno, con un mismo sentido de circulacién. La acera norte tendrd 2.00 m como seccion
16.30 minima.
L : J
La liga entre las dos calles ampliadas ocurre en la interseccion noreste del predio
6.62 | 10.00 | Universidad 1200, la cual aprovecha al maximo el derecho de via disponible.
SECCION DONACION PROM. SECCION ACTUAL PROM.

Sobre el espacio central que se genera al dividir en 2 cuerpos Mayorazgo de la Higuera se
CORTE B-B’ aprovecha un espacio adicional de donacién para el proyecto de una estacion de bicicletas
PUENTE XOCO publicas, incluido el espacio para el camion recolector de unidades.




PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE AVENIDA UNIVERSIDAD (DE REAL DE MAYURAZGO A MAYORAZGO DE LA HIGUERA)

AVENIDA UNIVERSIDAD
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO)

Estacionamiento
v 1 P
1 1 semimasivo de bicicletas
(80 unidades)

Conexién peatonal desde
----- el metro Coyoacan hasta
Puente Xoco

.;3/3;> =

En la calle Real de Mayorazgo, de Puente Xoco a Avenida
Universidad, se construira un paso a desnivel, justo frente al
edificio conocido como Centro Bancomer, el cudl a nivel de
calle contard con un corredor disefiado para el peaton,
desviando el transito vehicular por debajo de la calle, a
través de un paso a desnivel, permitiendo un continuo flujo
vehicular desde la calle de Puente de Xoco hasta Avenida
Universidad.

El disefio del proyecto esta pensado para que no se crucen
los automdviles con los peatones, permitiendo que estos
puedan transitar de forma segura desde la salida/entrada de
la estacion del metro Coyoacdn en Avenida Universidad
hasta Puente Xoco y viceversa, a su vez, se instalaran dos
estacionamientos semimasivos de bicicletas; a lo largo de
este camino se propone desarrollar areas verdes y arboladas.




PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), PASO A DESNIVEL
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El paso a desnivel a construir en la calle Real de
Mayorazgo sera de un solo sentido de Puente
Xoco en direccion a Avenida Universidad.

En la secuencia vial, al terminar la calle Puente
Xoco, la cual sera de 3 carriles, se desincorpora
un carril hacia el este, sobre la calle Real de
Mayorazgo, y continda el flujo hacia el oeste
(Avenida Universidad) mediante 3 carriles, los
cuales, en una rampa descendiente al 8% de
pendiente, pasa por debajo de los andadores
peatonales que se encontraran a nivel de calle.

Contard con una glorieta, la cual agilizard el
acceso a las personas que quieran visitar el
proyecto Mitikah, de esta manera asegura el flujo
continuo de los automoviles que se dirigen a la
avenida; también en su disefio cuenta con un
drea de andenes para la carga y descarga de
camiones que visiten el proyecto Mitikah, esto
con la intencién de evitar que se obstruya el paso
de los vehiculos, asi como proteger de algun
accidente a los peatones durante las maniobras
de los mismos.




PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), PASO A DESNIVEL.

Trabajos a realizar para el desarrollo del paso a desnivel en la calle Real de mayorazgo:

Perforacion, armado y fabricacién de pilas de concreto armado de longitudes variables
de hasta 27 m de profundidad.

Perforacion de muros de contencion a base de pilas tangenciales de didmetros variables.
Armado de columnas, trabes y losas de concreto armado.

Excavacion de terraplén hasta llegar a los niveles de proyecto.

Conformacion de estructura de pavimento a base se subbase y base de material
controlado.

Fabricacion de losas de rodamiento de concreto MR de espesores variables.

* Excavacion en cepa para alojar instalaciones subterraneas.

Colocacion de bancos de ducterias de polietileno de alta densidad para alojar
instalaciones.

Construccion y colocacion de registros de MT, Eléctricos, Telefonia e instalaciones varias.
Cableado de redes de MT, BT, Telefonia e instalaciones varias.

Colocacion de rejillas y tuberias pluviales en losa superior.

Excavacion para carcamo de tormenta.

Fabricacion de carcamo de concreto armado, asi como cuarto de maquinas y cuartos
eléctricos para subestacion.

Equipamiento e instalacion de equipos de bombeo, control y alimentacién en carcamo
pluvial.

Colocacion de red pluvial a presion hacia cabezal de linea pluvial.

Colocacion de luminarios debajo de losa de paso a desnivel.

Balizamiento horizontal y vertical de vialidades en paso a desnivel.

Nivelacion de corredores superiores a base de mortero cemento arena.

Fabricacion de jardineria ca base de concreto armado y de placa de acero.

Colocacion de tuberfa y cableado de instalaciones de alumbrado, sonido y datos.
Colocacion de recubrimientos pétreos.

Colocacion de especies varias en jardinerfa.
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CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), PASO A DESNIVEL.

El proyecto considera un paso a desnivel vehicular, el cual dirige por debajo de la zona peatonal a los vehiculos provenientes de la calle Puente Xoco para incorporarlos en Avenida
Universidad.
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA

CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), BAHIA DE TRANSPORTE PUBLICO.
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El proyecto considera un acceso a la calle de Real de
Mayorazgo sobre Avenida Universidad, el cudl guia al
transporte publico a una bahia de ascenso y descenso
disefiada para priorizar la facil interconexion de los
usuarios de diversas formas de transporte publico
como el metro, autobuses, taxis, asi como bicicletas;
ademas de que la creacion de esta bahia permitird
agilizar el flujo de autos sobre Avenida Universidad, ya
que evitara que los vehiculos interrumpan el flujo
vehicular en dicha avenida por el ascenso y descenso
de personas.

La calle Real de Mayorazgo serd objeto de la
ampliacion de sus vialidades, camellones, areas
verdes y la creacion de un proyecto de arquitectura
de paisaje.

Los trabajos a realizar para la construccion de la bahia
de transporte publico son:

Trasplante de arboles

Corte de terraplén de material vegetal

Suministro y compactacion de terraplén de
material de banco

Suministro y colocacion de subbase y base
controlada.

Suministro y tendido de carpeta asfaltica de 7 cm
Balizamiento horizontal y vertical

Para la construccion de lo estacionamientos
semimasivos de bicicletas, se realizaran los siguientes
trabajos:

Corte de capa vegetal.

Suministro 'y compactacion de terraplén de
material de banco.

Fabricacion de firme de concreto de 10 cm de
espesor acabado pulido.

Suministro de estacionamiento semimasivo marca
Neco para 80 bicicletas, a base de estructura
metalica y lamina R-101.

11



PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), ZONA PEATONAL Y PROPUESTA DE AREA VERDE.

El proyecto contempla la construccion a nivel de calle de un andador peatonal con areas verdes, el cual estd enfocado en la seguridad de los usuarios, asi como en comunicar las calles de
Avenida Universidad y Puente Xoco, sin que los peatones tengan interaccion con automaviles.

Con esto, se crean diversos “corredores” peatonales entre diversos puntos de interés de la zona, como son el Metro Coyoacan, la Cineteca Nacional, la Colonia Xoco, el Centro de Autores y
Compositores, etc.

Para el corredor peatonal y el redisefio de la calle
Real de Mayorazgo, se realizaran los siguientes
trabajos:

Corte de material vegetal.

Suministro y compactaciéon de terraplén con
material de banco.

Suministro y colocacién de firme de concreto de
8 cm para recibir acabado pétreo.

Corte de material vegetal.

Trasplante de arboles.

Suministro y conformacion de terraplén con
material de banco.

Fabricacion de firme de concreto de 8 cm.
Suministro y colocacion de material pétreo.
Suministro y colocacion de mobiliario urbano.

12




PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE REAL DE MAYORAZGO (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO), CREACION DE AREAS VERDES
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/ AREAS VERDES DENTRO DEL POLIGONO EN REAL DE MAYORAZGO

[] PERMEABLES 412.98 m?
[ NOPERMEABLES 1,824.79 m*
AREAS VERDES FUERA DEL POLIGONO EN REAL DE MAYORAZGO

"1 PERMEABLES 570.70 m?
[C] NOPERMEABLES 1,047.08 m*

/] Sobre la calle de Real de Mayorazgo, el proyecto

[ considera una propuesta para la creacién de areas
"r"\'/ ] verdes, 412.98 m2 permeables y 1,824.79 m2 no
i permeables dentro del poligono

4 gy

[/
t

Asi como la rehabilitacion de 93.05 m2 de drea verde
permeable ya existentes y la creacién de 477.65 m2
permeables y 1,047.08 m2 no permeables fuera del
poligono sobre Real de Mayorazgo.
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO) Y CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)

EJE DE PROYECTO

00Z+01L
10G1+0L

PUENTE XOCO

GCION,;CTUALI ‘ 53

SE(

Bajo condiciones actuales, el sentido del escurrimiento pluvial en
calle Puente Xoco es hacia el noreste y en sentido transversal, es
opuesto al predio.

Para aprovechar las instalaciones existentes, la ampliacién vial
incluye un drenaje longitudinal acorde al existente y un drenaje
transversal en direccion opuesta al predio, tal como se muestra
en la seccion transversal TIPO 10+150.

Bajo condiciones actuales, el sentido del escurrimiento en
Mayorazgo de la Higuera, es hacia el oriente y en sentido
transversal, es opuesto al predio.

Para aprovechar instalaciones existentes la ampliacion vial tendra
un drenaje longitudinal acorde al existente y un drenaje
transversal en direccion opuesta al predio, tal como se muestra
en la seccion transversal 11+150.

!
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CUANTIFICACION DE CONCEPTOS CALLE DE REAL DE MAYORAZGO (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO)

REAL DE MAYORAZGO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD .
Demolicion de banqueta de 8cm m3 128.50 m2 1,606.23 LO N G lTU D " 299 . 35
Demolicién de guarnicion m3 41.80 m2 159.02
Demolicién de carpeta asfdltica 5cm m3 218.87 m2 4,377 .41 ESTADO ACTUAL
Excavacién de caja en vialidades del m3 34,163.57 m2 7,261.33
cuerpo deprimido. b i
Demolicién de barda de concreto 1.00m altura m3 272 m2 13.62 2 2
Demolicién de barda de concreto 3.60m altura m3 96.96 m2 484.81 ; ;
Desmantelamiento de reja metdlica 2.20m altura m2 29.96 = =
Compactacién de subrasante al 85% Proctor m2 9,619.93 o o
Sub-base de grava controlada de 20cm de m2 9,619.93 3 3
espesor compactada al 95% T T
Base de grava controlada de 20cm de m2 9,619.93 o o]
espesor compactada al 95% = =
asfdltica FR-3 0.51t/m2 = =
Colocacién concreto MR-42 17 cm espesor m3 1,635.39 m2 9,619.93 = &
compactada al 95%
Construccion de guarniciones (incluye camellén) ml 1.359.68 m2 27194 I D-—«
Construccion de banquetas y camelléon m3 220.88 m2 2,760.96 -
Relleno con material controlado para banqueta m3 552.19 m2 2,760.96
Reubicacién de luminarias Lote 1.00
Construccion de reja perimetral m 97.03

baj pondientes a la zona de d {0
Demolicién de trincheras m3 18.79 ~—3.33—==—6.43 118 6.36——=—=-3.09—

BANQUETA  ARROLLO VEHICULAR '*'“ ARROLLO VEHICULAR BANQUETA

Cisterna T CAMELLON
Demolicién muros de concreto m3 14.40
Demolicién firme de concreto 10cm m3 3.60
Demolicién losa de concreto 10cm m3 3.60
Corte de material vegetal m3 849.48 m2 2,831.61 FROVEGID

ANDEN

=] TIT=ITT I IEIED T 1| |—— | estAcionamEnTo
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CUANTIFICACION DE CONCEPTOS EN AVENIDA UNIVERSIDAD (DE REAL DE MAYORAZGO A MAYORAZGO DE LA HIGUERA)

AVENIDA UNIVERSIDAD

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD .
Demolicién de banqueta de 8cm m3 45.78 m2 572.34 LO N G lTU D " 2 19 : 25
Demolicion de guarniciéon m3 9.26 m2 35.31 al
Demolicién de firme de concreto 10cm m3 11.54 m2 115.45 g:
Demolicién de barda de concreto 1.00m altura m3 14.97 m2 74.85 Lg'g
Demolicién de barda de concreto 3.60m altura m3 100.95 m2 504.79 Estado actual ais
Desmantelamiento de reja metdlica 2.20m altura m2 164.67 o
Reubicacién de luminarias Lote 1.00 &:5
Construccién de guarniciones m3 11.25 m2 42.88 O|(£
Construccion de banquetas de concreto m3 96.43 m2 1,205.43 Elm
Relleno con material controlado para banqueta m3 241.08 m2 1,205.43 3{5
Suministro y colocacion de adocreto m2 1205.43 QID
Construccién de reja perimetral m 156.08 /
D ién de en el interior del predio
Caseta de vigilancia ARROYO VEHICULAR CAMELLON  ARROYO VEHICULAR ARROYO VEHICULAR BANQUETA TERRENO
Demolicién muros de tabique m2 67.71 - 4 a0 s ‘! e 87 -+ o0~ Lo
Demolicién firme de concreto 8cm m3 5.12 o !
Demolicion losa de concreto 10cm m3 6.41 1
Desmantelamiento de puertas metdlicas pza 4 |
Corte de material vegetal m3 93.14 m2 310.46 TUNEL
METRO
al
Z
gs 13
Seccidn de proyecto, seccidon de donacién 4.00m a9 <
= %D Qo
[NEe a
B2 18
wi w
Eis E
3z s
P =)
AREA VERDE
T
ARROYO VEHICULAR CAMELLON ARROYO VEHICULAR ARROYO VEHICULAR BANQUETA ITERRENO
| IATURA
} X e s0t—f : el — o} 3.00-ofo4.00—of ATURAL
110 00—
TUNEL
METRO
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CUANTIFICACION DE CONCEPTOS CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AVENIDA UNIVERSIDAD A PUENTE XOCO)

3. Demoliciones en vialidad actual
CONCEPTO
Demolicién de banqueta de 8cm
Demoliciéon de guarniciéon
Demolicién de carpeta asfdltica
Reubicacién de luminarias
Construccion de guarniciones
(Incluye camellén)
Construcciéon de banquetas y camellon
Relleno con material controlado para
banqueta de 20cm de
Excavacién de caja en vialidades a
40 cm de profundidad
Compactacién de subrasante al 85% Proctor
Sub-base de grava contfrolada de 20cm de
espesor compactada al 95%
Base de grava controlada de 20cm de
espesor compactada al 95%
Riego de impregnacion con emulsion
asfdltica FM-1 1.51t/m2
Riego de liga con emulsién
asfdltica FR-3 0.51t/m2
Carpeta asféltica de 8cm de espesor
compactada al 95%
Construccion de reja perimetral
Suministro y colocacion de adocreto

1. Reubicacién de equipos e instalaciones existentes.
2. Construccién de tapiales perimetrales (provisionales).

UNIDAD
m3
m3
m3
Lote
ml

m3
m3

m3

m2
m2

m2

m2

m2

ljos corr i ala zona de
Demoliciéon de muro de piedra braza
Excavacion al nivel de rasante existente
Excavacioén de zona de jardin
Corte de material vegetal 30cm

D licién de as

Bodega Noroeste

Demolicién muros de tabique
Retiro de lédmina galvanizada
Demolicién losa de concreto 10cm
Demolicién firme de concreto 8cm
Desmantelamiento de puertas metdlicas

Cuarto de equipos eléctricos

Demoliciéon muros de tabique

Demolicion losa de concreto 10cm espesor
Demolicién firme de concreto 8cm

m2
m2
m2
m2
pza

m2
m3
m2

CANTIDAD
103.11
37.09
138.14
1.00
1,793.89

656.66
656.66

1,230.98

3.077.45
3.077.45

3,077.45
3,077.45
3,077.45
3,077.45
330.04
656.66

159.01
1,384.14
1,400.00

264.37

en el interior del predio

704.80
384.96
384.96
384.96

1,012.50
84.39
843.87

UNIDAD
m2
m2
m2
m2

m2
m2

m2

m2

CANTIDAD
1,288.88
105.98
2,762.82
269.08

3,283.32
3,283.32

3,077.45

871.23

MAYORAZGO DE LA HIGUERA
LONGITUD: 339.24

Estado actual

2 60— 7.80 ——214 =

BANQUETA ARROYO VEHICULAR BANQUETA
= Ch
Il == all

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD
Caseta de vigilancia y cuarto de gas y Diesel

Demolicién muros de tabique m2 236.00
Demolicién losa de concreto 10cm de espesor m3 15.94
Planta de tratamiento

Demolicién muros de tabique m2 834.93
Demolicién losa de concreto 10cm de espesor m3 35.50
Demolicién firme de concreto 8cm m3 86.26
Zona de estacionamientos

Demolicion de banquetas 8cm de espesor m3 27.60
Demolicién de carpeta asfdltica m3 32.55
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
CUANTIFICACION DE CONCEPTOS CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)

PUENTE XOCO
LONGITUD: 232.66
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD
Demoliciéon de banqueta de 8cm m3 50.79 m2 634.93
Demoliciéon de guarniciéon m3 22.58 m2 64.52 Estado actual
Demolicién de carpeta asfdltica m3 108.27 m2 2,165.35 -—135 88 1.37—=
Reubicacién de luminarias Lote 1.00 |
Construccion de guarniciones ml 376.00 m2 56.40 |
Construccién de banquetas 8cm espesor m3 57.45 m2 718.16 BANQUETA ARROYO VEHICULAR BANQUETA
Relleno con material controlado m3 143.63 |
para banqueta 20cm
Excavacién de caja en vialidades a m3 1,190.04
40 cm de profundidad
Compactacién de subrasante al 85% Proctor m2 2,380.80
Sub-base de grava controlada de 20cm de m2 2,380.80
espesor compactada al 95%
Base de grava controlada de 20cm de m2 2,380.80
espesor compactada al 95% P s i
Riego de impregnacién con emulsién m2 2,380.80 Seccion de proyecto, seccion de donacion 9.00m
asfdltica FM-1 1.51t/m2
Riego de liga con emulsién m2 2,380.80 oy 2 T =
asfdltica FR-3 0.51t/m2
Carpeta asfdltica de 8cm de espesor m3 190.46 m2 2,380.80
compactada al 95%
Suministro y colocacion de adocreto m2 718.16
Construccion de reja perimetral m 192.14
Trabaj; pondi ala zona de i6
Demolicién de muro de piedra braza m3 321.32 b\ o
Corte de carpeta vegetal 30cm m3 234.95 % ARROYO VEHICULAR
Excavacién al nivel de rasante existente m3 705.60 3 b
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL A NIVEL DE CALLE: 10,461.58 m2 AR " B S — v RS
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
DEMOLICIONES AL EXTERIOR DEL PREDIO UNIVERSIDAD 1,200

MAYORAZGO DE LA HIGUERA

I ”_'7‘1 | — : 4/ m gmr«nsnspum

ool ol

e DEMOLICION DE GUARNICION
706.52 mi

PUENTE XOCO

W//A gmu DE ASFALTO

DEMOLICION DE BANQUETAS
63493 7

. DEMOLICION DE GUARNICION
43016 mi

BEAL DE MAYORAZGO

m i’wmzo“ DE ASFALTO
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
DEMOLICIONES AL INTERIOR DEL PREDIO UNIVERSIDAD 1,200

MAYORAZGO DE LA HIGUERA
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
DISENO DE REJA PERIMETRAL:

DE CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO) Y CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)
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Durante el proceso de obra:

Se colocara un tapial de lamina lisa y postes metalicos los cuales podran tener promocion del proyecto Mitikah.
* Procedimiento constructivo:

= Realizacion de excavacion para alojar dado de concreto como cimentacion.

= Colado de concreto f'c= 150 kg/cm2 en cada dado de 40x40x60 cm de profundidad.
= Colocacion y fijacion de lamina lisa.
Obra definitiva:

Procedimiento constructivo:

Excavacion de 45 cm de profundidad para alojar cimentacion de dado.
Armado y colado de dados de concreto f'c= 200kg/cm2

Colocacion de reja de acero embebida en dado, pintado y limpieza.

Reja a base de perfil OC cedula 30 de 2 %4” de didmetro @ 18cm pintado con esmalte y como basamento dados independientes de concreto f'c= 150 kg/cm2 , acabado martelinado.
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
PROYECTO DE SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL

R e
et ‘_ _)-lnr—

Se desarrolld la planta de sefialamiento horizontal y vertical, misma que fue
revisada en diversas ocasiones por personal de SEMOVI, asi como del sistema
ECOBICI para que el proyecto responda a los nuevos criterios de dispositivos de
control del transito.

Los criterios de sefialamiento horizontal fueron retomados para incluirse en el
disefio de imagen urbana, principalmente la zona de biciestacionamiento.
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PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA

DISENO DE ILUMINACION:
DE CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO) Y CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)

Para el disefio de la iluminacion vial se tomaron en consideracion los niveles minimos segtn SCT de 22 luxes mediante postes ubicados a cada 23 m maximo con
las siguientes especificaciones:

Poste conico galvanizado y pintado de 5 m de altura.

Base para cimiento.

Luminario Peatonal /vehicular Modelo BDP70440xLXML/ NW Marca Phillips.

Ducterias de polietileno de 3” en 2 vias.

Se consideran 27 luminarios sobre postes.

Procedimiento constructivo.

Se realizara el tendido de las tuberfas durante el proceso de terraceria de las vialidades dejando las lineas a la profundidad marcada en las normas de COMX.
Colocacion de bases prefabricadas de concreto para postes.

Colocacion de luminarias en postes.

Cableado y pruebas de luminarios MA.

Product family information

UrbanScene is a range of complete lighting solutions comprising five
highly distinctive urban lighting luminaires. plus dedicated masts and
brackets. Their flexibility. coherent design and outstanding optical
performance allow them to fulfill all main applications - street lighting
area lighting, illumination and image projection.UrbanScene’s energy-
saving features (high-efficiency lamps, electronic gear) enable
municipal authorities to adopt a sustainable approach to urban

Benefits

s, masts and
hting

© Complete system solution including luminas
brackets for general illumination and street

@ Night-preserving with little or no light spill through well
controlled light distribution

Features

© Small and medium-sized luminaires. as well as gobo projector,
LED and indirect versions

@ Night-preserving and fully recyclable

tighting Designed to be unobtrusive, night-preserving and fully
recyclable, UrbanScene has an elegant daytime appearance. Smart
brackets allow total flexibility in aiming. while preserving the overall
appearance of the light point The UrbanScene range consists of small
and medium-sized luminaires. as well as gobo projector. LED and
indirect versions.

© Energy savings thanks to high-efficiency lamps and electronic
gear

@ High-efficiency lamps and electronic gear

© Dedicated masts, and smart brackets for flexibility in aiming



PROYECTO DE ADECUACION GEOMETRICA DE VIALIDAD, PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
DISENO DE ILUMINACION:
DE CALLE MAYORAZGO DE LA HIGUERA (DE AV. UNIVERSIDAD A PUENTE DE XOCO) Y CALLE PUENTE XOCO (DE MAYORAZGO DE LA HIGUERA A REAL DE MAYORAZGO)
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